Einzigartiges Wohnerlebnis am Olberg | NEUBAU-VILLA
mit Pool und wunderschénem Ausblick | ERSTBEZUG
2027
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Nutzen Sie die exklusive Madoglichkeit, Ihr
zukunftiges Zuhause nach lhren individuellen
Vorstellungen mitzuplanen.

Objektnummer: 7005/642

Eine Immobilie von Von Foest Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 3400 Klosterneuburg
Baujahr: 2026

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau
Wohnflache: 300,00 m2
Nutzflache: 300,00 m2

Zimmer: 5,50

Bader: 3

WC: 3

Terrassen: 2

Stellplatze: 2

Garten: 700,00 m2

Keller: 100,00 m2
Kaufpreis: 2.100.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Verena Brand

VON FOEST Immobilien GmbH
Hietzinger Hauptstralle 4
1130 Wien



Nutzen Sie die exklusive Maoglichkeit, Thr
zuklinftiges Zuhause nach lhren individuellen
Vorstellungen mitzuplanen.
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Eine Ode an einen modernen Lebensstil,
der Raum fir Ihre Traume schafft.
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Die Badezimmer en suite-bietengeinensHauei
von SPA-ahnlichem Luxus und Komfort
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VON FOEST

IMMOBILIEN INVESTMENTS




Objektbeschreibung

Einzigartiges Wohnerlebnis am Olberg | NEUBAU-VILLA mit Pool und
wunderschonem Ausblick | ERSTBEZUG 2027

In Bestlage am Olberg prasentiert sich diese Villa, ein einzigartiges Wohnjuwel, das die
Grenzen des modernen Stils in der zeitgendssischen Architektur neu definiert. Mit ihren klaren
Linien und minimalistischem Design ist die Villa ein Paradebeispiel fur Luxus und Moderne und
bietet ein Hochstmall an Komfort und qualitativ hochwertiger Ausstattung. Das klare,
minimalistische Design wird durch die bodenblindigen Panorama-Schiebefenster betont, die
die Grenzen zwischen Innen- und Aul3enbereich verschwimmen lassen.

Ein offenes Wohnkonzept verbindet den lichtdurchfluteten Wohn-Essbereich und die moderne
Kiche miteinander. Die state-of-the-art Kiiche ist mit erstklassigen Geraten und hochwertigen
Oberflachen ausgestattet und bildet den Mittelpunkt fur kulinarische Kreationen. Der
geraumige Wohnbereich fliel3t nahtlos in die spektakularen Terrassenflachen Uber, das
Tageslicht durchflutet die grof3ztigigen Raume und betont die offenen Grundrisse, die ein
Gefuhl von GroRRzlugigkeit und Freiheit vermitteln.

Der Garten vereint die natirliche Schonheit der Umgebung mit kunstvoller Gestaltung. Eine
Sonnenterrasse ladt dazu ein, die warmen Strahlen der Sonne zu genief3en und den Blick tber
die liebevoll angelegten Griunflachen bis in die Ferne in die umliegende Natur schweifen zu
lassen. Hier finden Sie Raum fur Entspannung und Erholung, sei es bei einem gemdutlichen
Frihstick im Freien oder einem abendlichen Barbecue mit Freunden und Familie. Als
besonderes Highlight prasentiert sich der Outdoorpool, der mit seiner klaren Formensprache
und dem modernen Design das Herzstlick der Liegenschaft bildet. Die spiegelnde
Wasseroberflache verleiht dem Ambiente eine ruhige, fast meditative Atmosphére und
unterstreicht den exklusiven Charakter dieses einzigartigen Anwesens.

Die Schlafzimmer sind Riuckzugsorte der Ruhe und Privatsphéare und bieten mit einem
Badezimmer en suite einen Hauch von SPA-&hnlichem Luxus und Komfort.

Im Kellergeschoss werden Ihnen unterschiedliche Gestaltungsmadglichkeiten fur Freizeit und
Unterhaltung geboten. Hier finden Sie Raum fur ein privates Fitnessstudio oder ein Heimkino.

Diese Villa ist mehr als nur ein Zuhause — sie ist eine Ode an einen modernen Lebensstil, der
Raum fir lhre TrAdume und Ambitionen schafft.



Willkommen in lhrer neuen Residenz, wo jedes Detail mit Bedacht ausgewéahlt wird, um lhnen
ein Leben in vollendeter Harmonie und Zufriedenheit zu erméglichen.

Entdecken Sie diese traumhafte PREMIUM-IMMOBILIE auch online auf unserer Website:

https://von-foest.at/project/villa-am-olberg/

Die Highlights auf einem Blick:

Folgender Leistungsumfang ist im Kaufpreis inkludiert:
- ERSTBEZUG-NEUBAU-VILLA - Schlisselfertig

- Ziegelmassive Bauweise

- Hochwertige Panoramafenster (Holz-Alu) mit Mehrfachverglasung und aul3enliegendem
Sonnenschutz

- Heizung mittels hochwertiger Warmepumpe und FuRbodenheizung - eine dkologische
Alternative mit geringen Betriebskosten

- Klimaanlage

- Lichtdurchflutete Living Area mit offenem Kamin

- Masterbedroom mit Badezimmer en Suite und begehbarer Garderobe
- 3 weitere Schlafzimmer

- 2 weitere Badezimmer

- Edle Echtholz-Parkettbdden

- gro3formatige Steinbdden/ Edelmosaik im Bad und WC

- Moderne Sanitarausstattung

- Smart-Home System

- Sicherheitstiire, Alarmanlage, Uberwachungskamera



- Outdoor-Pool

- Doppelgarage inkl. E-Ladestation

Zudem ist es auch maoglich lhre Sonderwinsche betreffend Grundrissgestaltung und
Ausstattung zu verwirklichen.

Wir haben bereits in der Planungsphase mit der Vermarktung dieser Immobilie begonnen, um
unseren Kunden die einzigartige Gelegenheit zu bieten, aktiv an der Gestaltung des
Grundrisses und der Hausansicht teilzuhaben. Nutzen Sie diese exklusive Méglichkeit, Ihr
zukunftiges Zuhause nach Ihren individuellen Vorstellungen zu formen und treffen Sie jetzt die
richtige Entscheidung fur eine Investition in lhre persdnliche Wohnqualitat.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <2.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.000m
Hbhere Schule <8.500m

Nahversorgung



Supermarkt <1.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige

Bank <2.500m
Geldautomat <2.500m
Post <1.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <7.500m
U-Bahn <9.000m

Bahnhof <2.000m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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