Charmantes Eigenheim mit viel Potenzial in zentraler und
doch idyllischer Ruhelage in Lambach

Objektnummer: 6244/1132
Eine Immobilie von COORE-GC Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4650 Lambach
Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Alter: Altbau

Wohnflache: 126,16 m?

Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 2

Terrassen: 1

Heizwarmebedarf: E 159,70 kWh/ m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: E 2,56

Kaufpreis: 229.000,00 €
Betriebskosten: 55,92 €

Infos zu Preis:
Betriebskosten excl. Heizung und Strom
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Martin Halwachs

eurea Real Estates GmbH
Hans-Sachs-StralRe 1a
4600 Wels

T +43 660 4711507

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Ihr charmantes Eigenheim mit viel Potenzial in zentraler und doch idyllischer Ruhelage
in Lambach!

Dieses urspringlich 1947 errichtete Wohnhaus wurde 1976 auf den heutigen Grundriss
angepasst und 1998 mit einem neuen Dach eingedeckt. Auf einer Gesamtnutzflache von rd.
126 m2 bietet die Immobilie ausreichend Platz fur Paare, Familien oder handwerklich
geschickte Kaufer, die sich ihren Wohntraum nach eigenen Vorstellungen verwirklichen
maochten.

Das Erdgeschoss verfugt tber eine Wohnflache von rd. 63 m2 und besteht aus einem
grol3ziigigen Vorraum, einer Wohnkiche, einem Wohnzimmer, einem Badezimmer mit Fenster
sowie einem separaten WC. Die vorhandene Wohnkiche wurde zuletzt nicht als solche
genutzt, bietet jedoch aufgrund der vorhandenen Anschlisse alle Méglichkeiten. Damit besitzt
dieses Wohnhaus auch das Potenzial, das Erdgeschoss und Obergeschoss als zwei
separate Wohneinheiten zu nitzen. Deshalb verfugt die Liegenschaft auch tUber zwei
separate Gasthermen.

Im Obergeschoss stehen weitere rd. 63 m2 zur Verfiigung. Hier befinden sich eine
Vollholz-Einbaukiiche (1995) mit Essbereich, zwei gerdumige Schlafzimmer, ein Badezimmer
mit WC sowie ein Vorraum.

Von der Kiiche aus gelangen Sie direkt auf die grof3ziigige Terrasse, die zum Entspannen und
Verweilen im Freien einladt und von der aus Sie den Blick ins Griine genief3en kdnnen.

Besonders hervorzuheben ist eben genau diese idyllische Lage direkt am Schwaigerbach,
welche der Liegenschaft einen ganz besonderen Charme verleiht, jedoch auch dafur sorgt,
dass wir uns hier in einem ausgewiesenen Hochwasserbereich befinden. Doch das soll Sie
nicht verunsichern, denn durch die bauliche Ausfiihrung mit erhéhten Schutzmauern, sowie die
getroffenen MalRBnahmen ist das Anwesen weitgehend geschitzt. Seit Jahrzehnten gab es
hier keinen Vorfall mehr, deshalb tberstrahlt die besondere Atmosphare am Bach das
maoglich kleine Risiko.

Der kleine Garten bietet zudem Platz zum Géartnern, Entspannen oder fiir gemutliche Stunden
im Freien. Uber den Garten bekommt man auch den Zugang zu den zwei weiteren
Stauraumen und der kleinen Scheune, die sich allesamt unterhalb der Terrasse befinden

Diese Immobilie bietet eine seltene Kombination aus zentraler Lage, naturnahem Umfeld und
groRBem Entwicklungspotenzial. Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von den
Maglichkeiten dieser Liegenschaft! Ich freue mich tber Ihre Kontaktaufnahme!

Bitte beachten Sie, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentber dem Eigentimer nur



Anfragen mit vollstandiger Angabe lhrer Kontaktdaten (Anschrift, Telefonnummer und
E-Mail-Adresse) bearbeiten konnen.

Ihr Martin Halwachs, 0660 4711507, mh@eurea.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://eurea-real-estates.service.immo/registrieren/de

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <9.500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <7.000m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <10.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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