WOLKE SIEBEN: Charmante 2-Zimmer Gartenwohnung
mit Terrasse

Objektnummer: 4724/19675

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Werfelstrall3e
Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1170 Wien
Baujahr: 2027
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 51,57 m?
Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1
Terrassen: 1

Garten: 42,47 m2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

28,65 kWh/ m2* a
0,75
479.000,00 €

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) David Breitwieser

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17/7
1060 Wien
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T:+431596 60 20 / M: makler@jpiat

www.wolkesieben.wien
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Objektbeschreibung

WOLKE SIEBEN — Wohnen Uber den Dachern Wiens

In begehrter Grinruhelage am Schafberg entsteht mit der WOLKE SIEBEN ein
aulRergewohnliches Neubauprojekt, das moderne Architektur, nachhaltige Bauweise und
hochsten Wohnkomfort vereint.

Diese hochwertige Eigentumswohnung Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung,
helle Wohnrdume und grof3ziugige Freiflachen. Bodentiefe Fenster schaffen eine angenehme
Wohnatmosphare und sorgen fir viel Tageslicht. Die hochwertige Ausstattung mit
Eichenparkett, Fullbodenheizung, Deckenkihlung und eleganten Badezimmern erflllt hdchste
Anspriche an modernes Wohnen.

Die private Freiflache erweitert den Wohnraum ins Griine und bietet den idealen Ort zum
Entspannen. Die ruhige Lage am Schafberg verbindet naturnahe Lebensqualitat mit einer
ausgezeichneten Anbindung an die Wiener Innenstadt.

Eine Wohnung fir alle, die Wert auf Architektur, Komfort und nachhaltige Wohnqualitat legen.

Willkommen in der WOLKE SIEBEN — einem Zuhause, das Ruhe, Lebensqualitat und
Nachhaltigkeit auf besondere Weise vereint.

Die Fertigstellung ist fur Ende 2026 geplant.
Die voraussichtlichen Betriebskosten belaufen sich auf € 2,45/m2 pro Monat.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <750m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <750m



Universitat <2.000m
Hohere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige
Geldautomat <1.750m
Bank <1.750m

Post <750m

Polizei <1.750m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.000m
StralRenbahn <750m
Bahnhof <1.750m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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