SOPHIE - Exklusive Anlegerwohnung in begehrter
Alsergrund-Lage — Vermietet bis 02/2030

Objektnummer: 4724/19635

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Team Eigentum

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17/7
1060 Wien

T 0676847772206
H 0676847772207

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Nordbergstralle

Wohnung

Osterreich

1090 Wien

2024

Neuwertig

Neubau

48,24 m?

2

1

1

3,54 m?

I26,10 kWh /m2* a
0,79

580.000,00 €
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Unverbindliche Grundiissinformation, Anderungen woshrend der Bauousfihrung vorbehalten! Hinsichtiich der Boden- und
Wandbekige sowie Elekiro-, Sanitér- und sonstiger Ausstattung gilt ousschieflich die jeweils oktuelle Bou- und
Ausstattungsbeschreibung. Sonstige Einrichtungsgegenstande gelten lediglich als Mblerungsvorschiog und sind  kein
Vertragsbestandteil. Koten sind nicht fur die Bestellung von Enbaumobeln verwendbar - Maturmafle erforderich! Alle

sind nach berechnet.

REAL ESTATE INVESTORS
Stond per; 31.08.2023



Objektbeschreibung

Diese hochwertig ausgestattete Vorsorgewohnung befindet sich im fertiggestellten
Neubauprojekt SOPHIE in begehrter Lage des 9. Wiener Gemeindebezirks.

Die Einheit tGberzeugt durch ein modernes Wohnkonzept, helle RA&ume und eine angenehme
Wohnatmosphare. Grol3ziigige Freiflachen wie Balkon, Terrasse oder Loggia erweitern den
Wohnbereich und bieten zusétzlichen Komfort im Alltag.

Besonderes Augenmerk wurde auf eine hochwertige und zeitlose Ausstattung gelegt:
Echtholzparkett, bodentiefe Fenster, Fulibodenheizung und Temperierung sowie moderne
Sanitarausstattung schaffen ein stilvolles Wohnambiente auf hohem Niveau.

Daruber hinaus profitieren Bewohner von einem durchdachten Gesamtkonzept mit attraktiven
Allgemeinflachen wie Sonnendeck, Fitnessraum, Shared Office sowie weiteren
Gemeinschaftsbereichen, die den Wohnkomfort zusatzlich erhéhen.

Die Wohnung vereint urbanes Lebensgefuhl mit hoher Wohnqualitat und eignet sich ideal fur
alle, die modernes Wohnen in zentraler Lage schatzen.

Der angefuhrte Kaufpreis ist ein Nettopreis zzgl. 20% Umsatzsteuer.
Die Wohnungen sind teilweise bis Ende 2029 befristet vermietet.

Ein KFZ - Garagenstellplatz kann optional zum Kaufpreis von € 36.800,- zzgl. 20 %
USt. dazu erworben werden.

Die monatliche Nettomiete fur die Wohnung betragt EUR 1.081,70.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <500m

Klinik <500m

Krankenhaus <1.250m

Kinder & Schulen



Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <250m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <1.750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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