Wohn- Geschaftshaus in bester Lage in Velden

Objektnummer: 1263

Eine Immobilie von Immo-Hoch?2



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9220 Velden am Woérther See
Nutzflache: 304,00 m2

Zimmer: 5,50

Balkone: 3

Kaufpreis: 900.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Michael Somma

Immo Hoch2 GmbH.
Hauptstral3e 163
9210 Poértschach am Worthersee

T +43 676 4683047
H +43 676 4683047

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.





















Objektbeschreibung

Wohn- & Geschéaftshaus in bester Zentrumslage von Velden —
Wohnen, Arbeiten und Investieren unter einem Dach

Mitten im Herzen von Velden am Worthersee prasentiert sich diese vielseitig nutzbare
Haushalfte als seltene Gelegenheit fir Eigennutzer, Unternehmer und Investoren
gleichermalRen. Die Liegenschaft vereint attraktive Geschaftsflachen, grof3ziigige Nebenrdume
und Wohnmaoglichkeiten mit Wortherseeblick, in einer der begehrtesten Lagen Karntens.

Ob als reprasentativer Unternehmensstandort, modernes Buro, Praxis, Kanzlei, Atelier oder
als Kombination aus Wohnen und Arbeiten — dieses Objekt erdffnet zahlreiche
Nutzungsmaglichkeiten und bietet Raum fur individuelle Konzepte.

Bereits beim Betreten vermittelt die Immobilie ein besonderes Gefiihl von Grol3ziigigkeit. Die
zentrale Lage, die hervorragende Sichtbarkeit sowie die vielseitigen Flachen schaffen ideale
Voraussetzungen fur nachhaltige Wertentwicklung und langfristigen Erfolg.

Raumaufteilung
Erdgeschoss:

Grol3zluigige Geschéfts- bzw. Biroflache mit ca. 85 m2 Nutzflache, flexibel gestaltbar fur
unterschiedlichste Branchen und Nutzungskonzepte.

Betreten Sie ein Geschaftslokal, das von Anfang an Gastfreundschaft atmet. Eine stilvoll
integrierte Bar setzt den ersten Akzent und |adt Ihre Gaste ein, sich vom ersten Moment an
wohlzuftihlen. Der Kiichenbereich bietet alles, was kulinarische Leidenschaft braucht. Perfekte
Voraussetzungen fir einen authentischen Pizzaofen, der Ihrem Konzept das gewisse Etwas
verleiht.

Ihre Gaste geniel3en einen einladenden Sitzbereich, der zum Verweilen und Geniel3en
animiert — und wer es besonders mag, zieht sich auf die charmante Loggia hinaus, wo Innen
und AulRen harmonisch verschmelzen.

Diskretion und Komfort werden durch separate Damen- und Herren-WC-Anlagen gewahrleistet
— ein Detail, das Ihre Gaste zu schéatzen wissen.



Im hinteren Bereich des Lokals erschliel3t eine separate Tur das Obergeschoss — eine
durchdachte Losung, die Privatsphare und Flexibilitat in einem vereint und vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten eroffnet.

Untergeschoss:

Ca. 112 m? Kellerflache mit umfangreichen Lager-, Archiv-, Technik- oder Nebenraumen. Ideal
fur Gewerbetreibende, Dienstleister oder zusatzliche Nutzungsmaglichkeiten.

Im Untergeschoss erwartet Sie eine aulRerst praktische Raumaufteilung: Ein gro3zugiger
Lagerraum bietet Ihnen reichlich Platz fur alles, was lhr Zuhause oder Ihr Gewerbe braucht —
Ubersichtlich, zuganglich und komfortabel. Ein separater Raum eréffnet zusatzliche
Moglichkeiten, sei es als Hobbyraum, Weinkeller oder personlicher Ruckzugsort. Der
Technikraum sorgt dafir, dass alles im Haus reibungslos und zuverlassig funktioniert —
unsichtbar, aber unverzichtbar.

Erreichbar ist der Keller bequem Uber eine Treppe direkt von den Freiflachen — praktisch fur
den Alltag und ideal fur die direkte Verbindung nach drauf3en.

1.0bergeschoss ca. 78,67 m2 & 2. Obergeschoss ca. 60 m2 mit Wortherseeblick:

Weitere Raumlichkeiten mit Potenzial fir eine wunderschéne Maisonettewohnung, BUro,
Praxis oder individuelle Nutzungsmadglichkeiten.

Ein Stiegenhaus ladt Sie ein, die oberen Geschosse zu erkunden. Im Vorraum empfangt Sie
ein separates Gaste-WC — ein kleines Detail, das grof3e Wirkung zeigt.

Das Herzstiick dieser Wohnung ist der groRziigige, zweigeteilte Wohnbereich: Uber zwei
Ebenen die durch zwei Stufen getrennt sind, entfaltet sich ein lichtdurchfluteter Raum, der lhrer
Fantasie freien Lauf lasst — sei es als exklusives Wohnzimmer oder als inspirierendes Atelier.
Leicht erh6ht davon 6ffnet sich ein einladender Essbereich, der nahtlos in eine grof3ziigige
Kiche Ubergeht. Eine Terrasse mit ca. 26,73 m2 und ein Balkon mit ca. 5 m2 runden diesen
Bereich ab und holen die Natur direkt zu Ihnen herein.

Eine weitere Treppe fuhrt Sie ins zweite Obergeschoss, wo vier vielseitig nutzbare Zimmer auf
Sie warten, ob als Schlafzimmer, Homeoffice oder traumhafter begehbarer Kleiderschrank,
hier wird jeder Wunsch zur Wirklichkeit. Ein Badezimmer sowie ein praktischer Abstellraum
vervollstandigen diese Etage.

Den kronenden Abschluss bildet das absolute Highlight: ein gro3zligige Terrasse mit ca. 28,3
m? und atemberaubendem Blick auf den turkisblauen Worthersee — Ihr personliches Stiick
Paradies, das jeden Morgen und jeden Sonnenuntergang zu einem unvergesslichen Erlebnis
macht.



IMMO-HOCH2 — HIGHLIGHTS

* Top-Lage im Zentrum von Velden am Worthersee

¢ Linke Haushalfte (Hausnummer 7a)

¢ Erdgeschoss mit ca. 85 m? Geschafts- bzw. Buroflache

e Keller mit ca. 112,31 m2 Nutzflache

¢ Obergeschold mit Maisonette Wohnung

e Wortherseeblick

¢ Vielfaltige Nutzungsmaglichkeiten fur Gewerbe, Biro oder kombinierte Wohn- und
Geschaftsnutzung

¢ Hohe Sichtbarkeit und ausgezeichnete Erreichbarkeit

e Langfristiges Wertsteigerungspotenzial

¢ |deale Infrastruktur mit sdmtlichen Einrichtungen des taglichen Bedarfs in unmittelbarer
Umgebung

e Attraktiver Standort fir Unternehmer, Investoren und Projektentwickler

Flexible Nutzungsmaoglichkeiten mit Zukunftsperspektive

Die Immobilie bietet ideale Voraussetzungen fur Menschen, die Wohnen und Arbeiten
miteinander verbinden mdchten oder auf der Suche nach einer attraktiven
Investitionsmoglichkeit sind.



Durch die grof3zugigen Flachen und die vielseitige Raumstruktur kdnnen individuelle Konzepte
umgesetzt werden — vom modernen Burostandort Uber Praxis- und Kanzleiraumlichkeiten bis
hin zu kreativen Arbeitswelten oder einer Kombination aus Gewerbe und Wohnen.

Besonders hervorzuheben ist die grol3ziigige Kellerflache, welche umfangreiche Lager- und
Nutzungsoptionen eréffnet und somit einen erheblichen Mehrwert gegeniber vergleichbaren
Objekten darstellt.

Zentral, lebendig und begehrt — Velden am Worthersee

Velden zahlt seit Jahrzehnten zu den gefragtesten Standorten Kérntens. Die hervorragende
Infrastruktur, die unmittelbare Nahe zum Wérthersee sowie die hohe Besucherfrequenz
machen den Ort sowohl als Wohn- als auch als Wirtschaftsstandort besonders attraktiv.

Restaurants, Cafés, Geschafte, Banken, Arzte, Schulen und 6ffentliche Verkehrsmittel
befinden sich in unmittelbarer Umgebung. Gleichzeitig profitieren Sie von der Nahe zur
Autobahn A2, wodurch Klagenfurt, Villach und die umliegenden Regionen rasch erreichbar
sind.

Zusammenfassung

Diese vielseitige Immobilie bietet eine seltene Kombination aus zentraler Lage, grof3ziigigen
Flachen und flexiblen Nutzungsmadglichkeiten. Ob als Unternehmensstandort, Anlageobjekt
oder als Kombination aus Wohnen und Arbeiten — hier erdffnen sich zahlreiche Perspektiven
fur die Zukunft.

» Erfolg beginnt dort, wo die richtige Idee auf den richtigen Standort trifft.”

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie das Potenzial
dieser besonderen Immobilie persénlich.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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