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Sehr attraktive 2-Zimmer-Wohnung mit grof3em Balkon

Realpq;
WI?/I%/IE?{

Aus Freude an der Immobilie

Objektnummer: 160955

Eine Immobilie von Wimmer Realitaten
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Liselotte Schmidinger Stral3e
Wohnung

Osterreich

4600 Wels

2023

Neuwertig

55,90 mz

67,00 m2

30,00 kWh / m2* a
0,72

950,00 €

743,79 €

908,07 €

164,28 €

18,40 €

23,53 €

E 2l

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner
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Objektbeschreibung

Diese Wohnung liegt im obersten Stockwerk eines 2023 fertig gestellten 4-geschol3igen
Hauses. Durch die sudwestliche Ausrichtung geniel3en Sie vom Balkon sowohl den Ausblick
bis zum Traunstein als auch das prachtige Farbenspiel der untergehenden Sonne.

Raumaufteilung: Wohnkiche mit Balkon, Schlafzimmer, Bad mit Wanne/WC, Abstellraum,
Vorraum

Der Uberdachte Balkon ist mit mehr als 11 m2 sehr grof3zigig - hier kbnnen Sie sich mit
entsprechenden Pflanzen und gemutlichen Mdbeln ein kleines Paradies schaffen.

Die sehr hochwertige Ausstattung mit Parkettbdden, Ful3bodenheizung, kontrollierter
Wohnraumliftung und 3-fach verglasten Fenstern mit elektrischem Sonnenschutz wird
komplettiert durch eine moderne Kiiche samt Geraten.

Zur Wohnung gehoren ein KFZ-Stellplatz in der Tiefgarage und ein Kellerabteil.

Der Immobilienmakler erkléart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft tblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <750m

Apotheke <750m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <750m
Kindergarten <750m
Universitat <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.750m
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Sonstige

Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m
Post <1.250m

Polizei <750m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <750m
Bahnhof <2.250m
Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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