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Ski-in & Ski-out in absoluter Premiumlage — Exklusives
Zweifamilienhaus direkt an der Talstation Hauser Kaibling

S REAL

Immobilien

Objektnummer: 961/36131

Eine Immobilie von s REAL Steiermark
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Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mario Rettenbacher

s REAL - Schladming
Hauptplatz 13
8970 Schladming

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Haus - Einfamilienhaus
Osterreich

8967 Haus

1976

220,00 m2

P FPDNNNO®O

63,60 m?

E 185,30 kWh/m2* a
D 1,80

930.000,00 €

OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Ry :
« W

-

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

Immobilien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

REAL
Immobifien

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

S REAL

Immobilien

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE
MAKLER/INNEN

SREAL

(| obilien

iR

iraolioning.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN




OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

oy - _
N I
7 Lok
75 # -;,.v/ 2 SCHUTZRAUM & +=,n
e - 13.05° i
”f"'-/-f/,//{;// o2 TANKR. |10.60° z5 2
;// :/,///’, = wvIL -
/1'/.‘/:/ /'_/// HEER 2 *
2 0
| - Mo T2 5.95% 2 Q &
60 | [sTROM-waSSER ey o © :
—— Y | D K f oAl - - R T, i &
- ¥ } SCHIEDEL¢ 2x16 2.7 —+—
| VORKELLER -»t
E—— i 11.50* 2
490 +—+90 - e
& TA&] |5 ,J_ & ‘ﬂJ 80
a S KELLER KELLER f 60
== R e
I—i‘;:"‘: Q*;/ 11,60 = 17, 30"
0’
o /
Al TR
L"? == b == e .. e e
REpe—S L Fwi Py ey - ¢
Byt glo 11| BR. ¢ 100
o'y -
g
7/ —~
& Yo
S/ ¥
o T3 MY
VN T
11 | '
[N '
o : .....lj
| e S

iR

Mitglied des

immobilienring.at OSTERREICHS BESTE ADRESSEN



OSTERREICHS
BESTE

MAKLER/INNEN

Objektbeschreibung

Wo andere ihren Skitag beginnen, sind Sie bereits angekommen!

Es gibt Immobilien, die Gberzeugen durch ihre Ausstattung. Und es gibt Immobilien, deren
grof3ter Luxus ihre Lage ist.

Dieses aul3ergewohnliche Zweifamilienhaus befindet sich in einer der begehrtesten Wohn- und
Freizeitlagen der Region Schladming-Dachstein — unmittelbar an der Talstation des Hauser
Kaibling. Eine Lage, die in dieser Form kaum verfuigbar ist und Uber Generationen ihren
besonderen Wert behalt.

Vom Fruhstickstisch direkt auf die Piste:

Nur wenige Schritte trennen Sie von einem der modernsten Einstiege in die legendére
4-Berge-Skischaukel. Kein Parkplatz, kein Shuttle, keine Wartezeiten — einfach Skier
anschnallen und losfahren. Doch diese Immobilie begeistert nicht nur im Winter. Im Sommer
erdffnet sich direkt vor Ihrer Haustire eine der schonsten alpinen Erlebnisregionen
Osterreichs. Wanderwege, Mountainbike-Strecken, Almhutten und zahlreiche Freizeitangebote
machen den Hauser Kaibling zu einer Ganzjahresdestination mit aul3ergewohnlicher
Lebensqualitat.

Wohnen mit aul3ergewdhnlicher Flexibilitat:

Das Haus bietet zwei vollstandig voneinander getrennte Wohneinheiten und eréffnet dadurch
zahlreiche Nutzungsmadglichkeiten. Ob als exklusiver Hauptwohnsitz, stilvolle Ferienresidenz,
Mehrgenerationenhaus oder als Kombination aus Eigennutzung und Vermietung — diese
Immobilie passt sich Ihren Lebensplanen an. Durch laufende Modernisierungen prasentiert
sich das Haus in einem aufR3erst gepflegten Zustand und verbindet traditionellen alpinen
Charme mit zeitgemafliem Wohnkomfort. Nach einem aktiven Tag ladt der private
Wellnessbereich mit Sauna und Infrarotkabine zum Entspannen ein. Terrasse, Balkon und
Garten bieten einen herrlichen Blick auf den Hauser Kaibling und schaffenden perfekten
Rahmen fir erholsame Stunden inmitten der Bergwelt.

Highlights auf einen Blick

» Absolute Ski-in & Ski-out-Lage direkt an der Talstation Hauser Kaibling
» Zwei getrennte Wohneinheiten mit vielseitigem Nutzungspotenzial
 Laufend modernisiert und auf3erst gepflegt

* Nachhaltige Pellet-Zentralheizung
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» Wellnessbereich mit Sauna, Infrarotkabine und Dusche

» Garage sowie zwei zusatzliche Stellplatze

 Sonniger Garten und grof3zlgige Freiflachen

» Traumhafter Blick auf den Hauser Kaibling

* Skischule, Restaurants, Sportshops und Freizeitangebote bequem zu Ful3 erreichbar

Eine Lage, die man nicht nachbauen kann:

Die Qualitat einer Immobilie beginnt immer mit ihrer Lage. Grundstticke direkt an einer
Talstation gehdren zu den begehrtesten und zugleich seltensten Immobilienstandorten im
Alpenraum. Das Angebot ist naturgemalf? stark begrenzt, wahrend die Nachfrage nach
hochwertigen Freizeitimmobilien kontinuierlich steigt.

Diese Kombination aus unmittelbarer Liftanbindung, ganzjahriger touristischer Attraktivitat und
hervorragender Infrastruktur macht dieses Haus zu einer langfristig wertbesténdigen Investition
—sowohl fur Eigennutzer als auch fur Anleger.

FUr Menschen, die das Besondere suchen:

Dieses Haus richtet sich an Kaufer, die keine gewohnliche Immobilie suchen, sondern einen
Ort mit Charakter, Seltenheitswert und aul3ergewdhnlicher Lebensqualitat.

Ein Zuhause, in dem der erste Schwung auf der Piste nur wenige Schritte entfernt beginnt, der
Sommer direkt vor der Hausture startet und Erinnerungen tber Generationen entstehen.

Immobilien in dieser Lage wechseln nur dul3erst selten den Eigentiimer. Vielleicht ist genau
jetzt der richtige Zeitpunkt, sich einen der exklusivsten Standorte am Hauser Kaibling
dauerhaft zu sichern.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <7.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
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Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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