Raum fur Leben und Beruf; vielseitige Immobilie in St.
Egyden

St. Egyden

Objektnummer: 2697/2580
Eine Immobilie von REMAX Pro Klagenfurt dl-ic GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Halle / Lager / Produktion
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9536 St. Egyden
Baujahr: 1983

Nutzflache: 360,00 m?

Zimmer: 9

Kaufpreis: 390.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Daniel Lobnik

REMAX Pro Klagenfurt dl-ic GmbH
Rennplatz 2
9020 Klagenfurt

T +43 463 501 707
H +43 664 180 29 20
F +43 463 501 707 40

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.
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Objektbeschreibung

Therapiezentrum an einem Ort mit besonderer Ausstrahlung

In ruhiger und besonderer Lage von St. Egyden, unmittelbar neben der Kirche, steht dieser
ehemalige Pfarrhof als vielseitig nutzbare Immobilie zum Verkauf. Das Objekt verbindet eine
barrierefreie Nutzung im Erdgeschoss mit der Mdglichkeit, die oberen Stockwerke als
Wohnung oder Buroflachen zu gestalten — ideal fur alle, die Arbeiten und Wohnen an einem
Standort kombinieren mdochten.

Das Erdgeschoss ist barrierefrei zuganglich und eignet sich hervorragend fur Praxis, Therapie,
Ordination oder kundenorientierte Dienstleistungen. Die vorhandene Raumstruktur ermdglicht
eine sofortige Nutzung und bietet durch ihre GroR3ztgigkeit flexible Gestaltungsmaoglichkeiten.

Die dartberliegenden Etagen kdnnen individuell als Wohnraume, Blros oder kombinierte
Nutzungseinheiten adaptiert werden. Dadurch entsteht ein breites Nutzungsspektrum — sowohl
fur Eigennutzer als auch fur Investoren. Die besondere Atmosphére des historischen
Gebaudes und die ruhige Lage schaffen ein angenehmes Umfeld zum Arbeiten und Wohnen.

Die Kombination aus vorhandener Infrastruktur, flexibler Raumaufteilung und
aulRergewohnlichem Standort macht diese Liegenschatft zu einer seltenen Gelegenheit.

Objekthighlights

* ca. 9 grofRzligige, helle Therapierdume

5 Sanitarbereiche / Bader — ideal fir Mehrpersonenbetrieb

* kostengunstige Pelletsheizung, vor wenigen Jahren erneuert

* sofort nutzbar

* bestehende Ordinationsstruktur im Erdgeschoss

* ideal fur Therapiezentrum, Gemeinschaftspraxis oder Gesundheitszentrum
« flexible Raumaufteilung fur Einzel- oder Gruppentherapien

* ruhige, sonnige Lage mit Blick ins Grine

* besondere Ausstrahlung — von vielen als ,Kraftplatz* wahrgenommen

Raumaufteilung & Nutzungskonzept

Die Immobilie erstreckt sich Uber drei Ebenen.

Das Erdgeschoss eignet sich optimal fir Empfang, Wartebereich, Ordinations- und
Therapieraume mit Patientenverkehr. Die oberen Etagen bieten zuséatzliche Therapie-,
Gruppen- oder Besprechungsraume sowie Rickzugs- und Personalbereiche.



Atmosphéare & Eignung

Der ehemalige Pfarrhof zeichnet sich durch eine ruhige, wertschatzende Atmosphére aus — ein
Umfeld, das besonders fur therapeutische, medizinische und beratende Tatigkeiten geeignet
ist. Die Lage wird als kraftvoll und inspirierend empfunden und unterstitzt konzentriertes
Arbeiten ebenso wie das Wohlbefinden von Klienten und Patienten.

Lage

St. Egyden bietet eine naturnahe, ruhige Umgebung mit guter Erreichbarkeit. Die direkte
Nachbarschaft zur Kirche sowie der freie Blick ins Griine schaffen ein geschuitztes und
diskretes Umfeld — ideal fir ein Therapie- oder Gesundheitszentrum.

Fazit

Eine besondere Immobilie mit Geschichte, Charakter und grof3em Potenzial fur den
Gesundheitsbereich. Der Pfarrhof in St. Egyden bietet optimale Voraussetzungen fir ein
modernes Therapiezentrum in ruhiger, inspirierender Lage.

Nebenkosten beim Immobilienkauf in Osterreich

» Grunderwerbssteuer (3,5 % der Gegenleistung = in der Regel des Kaufpreises)

» Grundbucheintragungsgebuhr fir die Einverleibung des Eigentumsrechts (1,1 % des
Kaufpreises)

* Vertragserrichtungskosten (gemalf3 Vereinbarung mit dem Rechtsanwalt oder Notar,
abhangig von Komplexitat und Haftungsrisiko)

» Kosten fur die notarielle Beglaubigung des Kaufvertrages und gegebenenfalls der
Pfandurkunde

» Antragsgebuhren fur den Grundbuchsantrag und gegebenenfalls bei der
Grundverkehrsbehorde etc.

* gegebenenfalls Grundbuchsgebtihr fur die Einverleibung des Pfandrechts (1,2 % des
Pfandrechtsbetrages)

* gegebenenfalls Kreditvertragsgebihren geman Kreditvertrag mit der finanzierenden Bank
» Maklerprovision: 3 % vom Kaufpreis zzgl 20 % USt.

Haftungsausschluss



Alle Angaben in diesem Exposé wurden nach bestem Wissen erstellt und beruhen auf
Informationen des Eigentimers bzw. Dritter. Fir die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat
der Angaben wird keine Haftung tibernommen. Anderungen, Irrtimer, Druck- und
Rechenfehler bleiben vorbehalten. Dieses Exposé stellt kein vertragliches Angebot dar und
ersetzt keine personliche Besichtigung der Liegenschatft.

Fur einen Besichtigungstermin kénnen Sie mich gerne jederzeit kontaktieren!

Der Makler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <3.500m
Apotheke <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <3.000m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <3.500m
Backerei <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Post <500m

Polizei <3.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <5.000m
Bahnhof <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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