Exklusive Eigentumswohnung in Klagenfurt | Altbauflair
der Jahrhundertwende mit Terrassen und Carport

REMAX

So kdnnte |hr Schlafzimmer aussehen

Objektnummer: 2697/2574
Eine Immobilie von REMAX Pro Klagenfurt dl-ic GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt,07.Bez.:Viktringer Vorstadt
Baujahr: 1900

Zustand: Neuwertig

Mobliert: Teill

Alter: Altbau
Wohnflache: 112,00 m2

Zimmer: 2

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 2

Stellplatze: 1
Heizwarmebedarf: 143,00 kWh / m2* a
Kaufpreis: 549.000,00 €
Betriebskosten: 248,33 €
Heizkosten: 100,00 €

USt.: 24,83 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

—

Ines Lobnik

REMAX Pro Klagenfurt dl-ic GmbH
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Objektbeschreibung

Altbauwohnungen dieser Qualitat sind in Klagenfurt selten. Nicht ein klassischer Grundriss,
sondern Grol3zugigkeit, Licht und die besondere Atmosphare machen diese Immobilie zu
etwas Besonderem.

Bereits beim Betreten wird das auRergewdhnliche Raumgefiihl spirbar. Nahezu vier Meter
hohe Decken, grof3ziigige Fensterflachen und lichtdurchflutete Ra&ume verleihen der Wohnung
eine beeindruckende Weite.

Stilvolle Kassettentlren, klassischer Fischgratparkett und die harmonische Verbindung
historischer Architektur mit hochwertiger Ausstattung pragen den Charakter dieses Zuhauses.
Die besondere Wirkung dieser Raume lasst sich auf Fotos nur bedingt einfangen und entfaltet
sich erst bei einer personlichen Besichtigung oder im interaktiven 360°-Rundgang.

Die hochwertige Kiiche Uberzeugt mit grol3formatigen Bodenfliesen (ca. 120 x 120 cm) und
erstklassigen Miele-Einbaugeraten. Das Tageslichtbad bietet sowohl eine Badewanne als auch
eine Dusche und ist mit au3ergewdhnlich grof3formatigen Fliesen ausgestattet. Ein
grof3ziigiges Oberlicht sorgt zudem fir zuséatzliches Tageslicht im angrenzenden Abstell- bzw.
Hauswirtschaftsraum.

Zwei Terrassen erweitern den Wohnraum ins Freie und schaffen zusatzlichen Raum zum
Entspannen. Ein Carport-Stellplatz rundet dieses besondere Angebot ab.

Die Wohnung befindet sich in einer ruhigen Seitenstral3e der Bahnhofstrafl3e und verbindet
angenehme Wohnruhe mit einer ausgezeichneten Infrastruktur sowie ful3laufiger Nahe zur
Klagenfurter Innenstadt.

Highlights auf einen Blick:

» Stilvolles Altbauflair der Jahrhundertwende

* Nahezu 4 Meter Raumhohe

* Lichtdurchflutete, grol3ziigige Raume

* Originaler Fischgratparkett und elegante Kassettentlren

» Hochwertige Kiiche mit Miele-Einbaugeraten

» Exklusives Tageslichtbad mit grof3formatigen Fliesen

« Zwei Terrassen



* Carport-Stellplatz

* Interaktiver 360°-Rundgang verfugbar

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Krankenhaus <1.000m
Klinik <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <500m

Flughafen <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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