Leben geniel3en in Griechischer Traumlage

Objektnummer: 1945/2433

Eine Immobilie von Hyatt Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:
Balkone:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Robin Holy

Hyatt Immobilien GmbH
Kohlmarkt 4/19
1010 Wien

T +43 19561781
H +43 676 740 53 07

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Haus - Einfamilienhaus
Griechenland
344 00 Triada
1992
Gepflegt
Neubau
124,00 m2
4,50

2

1

349.766,00 €



Verfigung.
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Mit CamScanner gescannt



Objektbeschreibung

Mediterranes Wohnen in der Toskana Griechenlands — Gepflegtes Einfamilienhaus mit 4.000
m?2 Grundsttick in Epirus

Agia Triada / Region Preveza - Epirus - lonische Kiste

Eingebettet in die sanfte, fruchtbare Landschaft von Epirus erwartet Sie hier weit mehr als ein
Haus — es ist ein Stiick mediterraner Lebensart zum Anfassen. Auf einem grol3zligigen
Grundstuck von rund 4.000 m2 thront ein liebevoll gepflegtes Einfamilienhaus im
klassisch-griechischen Villenstil: warmer Terrakotta-Ziegel, eleganter Bogengang mit
Saulenveranda und ein Natursteinsockel, der dem Anwesen Charakter und Wertigkeit verleiht.

Die ebenerdige, eingeschossige Bauweise macht das Haus besonders attraktiv — komfortabel
auf einer Ebene, ohne Treppen, ideal sowohl als Ruhesitz als auch als Feriendomizil oder
dauerhafter Wohnsitz unter stdlicher Sonne.

Das Anwesen im Uberblick

Das 1992 in solider Massivbauweise errichtete Haus bietet auf 124 m2 Wohnflache zwei
Schlafzimmer und zwei Bader — eine durchdachte, gut nutzbare Aufteilung. Den eigentlichen
Mehrwert macht jedoch die umfangreiche Modernisierung der vergangenen Jahre aus, die das
Anwesen auf einen zeitgemalien, energieeffizienten Stand bringt:

« 120 m2 Carport/Uberdachung — groRRziigig uberdachter Stellplatz fir mehrere Fahrzeuge,
Wohnmobil oder als geschiitzte Aul3enflache

* Rund 50 m2 zusatzliche Terrassen- und Balkonflachen

* Verglaster Wintergarten auf der Uberdachten Veranda — nutzbar das ganze Jahr tber



* Eingebauter Whirlpool fir entspannte Stunden im Freien

* Photovoltaikanlage mit 3,8 kWp — spurbare Energieunabhangigkeit

» Komplett erneuerte Elektroverteilung

» Beheizung tber moderne Warmepumpe, Kuhlung Uber Split-Klimaanlagen

* Solar-Warmwasserbereitung auf dem Dach

Das Anwesen befindet sich in einem gepflegten Zustand ohne bekannte Mangel und steht
aktuell leer — ein bezugsfertiges Objekt, das keine Wartezeiten verlangt.

Garten & AuRenanlagen

Das weitlaufige Grundstick ist ein kleines mediterranes Paradies: alter Baumbestand mit
Orangen-, Oliven- und Zitrusbaumen, Palmen und blihenden Beeten schaffen Privatsphare
und sudlandisches Flair. Hier ist Platz fir eigenes Obst, fir ein Gemisebeet, fir Tiere — oder
schlicht fiir die Stille zwischen Olivenhainen. Die grof3ziigige Flache bietet zudem reichlich
Spielraum flr eigene Ideen (Pool, Gastehaus, Selbstversorgung).

Lage — Epirus, das ursprtingliche Griechenland

Die Region Epirus an der lonischen Kiiste zahlt zu den schénsten und zugleich noch
authentischen Landstrichen Griechenlands. Kristallklares Meer, traumhafte Strande, die
malerischen Orte rund um Parga und Preveza, der Amvrakikos-Golf sowie die Insel Lefkada
liegen in komfortabler Reichweite. Uber den Flughafen Aktion/Preveza (PVK) bestehen in der
Saison gute Verbindungen in den DACH-Raum — ein klarer Pluspunkt fir Feriennutzung und
Pendeln.



Hinweis gemal3 Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
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