Ferienapartment in einzigartiger Lage — Urlaub geniel3en
und attraktive Renditen erzielen

Objektnummer: 1963/97

Eine Immobilie von Katja Cruz Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Terrassen:
Stellplatze:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Wohnung
Osterreich

8472 Gral3nitzberg
2005

Voll_saniert

Voll

Neubau

43,00 mz2

PR R RPN

17,00 m?2

1,15 m?

C 75,20 kWh/m2*a
C 1,17

270.000,00 €

227,90 €

71,06 €

44,16 €
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Objektbeschreibung

Ferienapartment in einzigartiger Lage — Urlaub genief3en und attraktive Renditen
erzielen

Ankommen. Zur Ruhe kommen. Die Sonne auf der Haut spuren. Im Pool entspannen. Die
fantastische Aussicht genief3en. Entschleunigung und Genuss pur. Eine Runde im
Fitnessraum trainieren. Durch die malerischen Weinberge wandern oder radeln. In die Sauna.
Noch einmal in den Pool. Ein Glas sudsteirischen Wein auf der Terrasse geniel3en.

Willkommen in Inrem Apartment ,An-der-Lage”.

Das Apartment

Auf rund 43 m2 Wohnflache erwartet Sie eine hochwertige, maf3gefertigte Einrichtung mit
edlen Materialien, teilweise in Vollholz ausgefiihrt. Die offene Kiuche ist harmonisch in den
Wohnbereich integriert und bietet einen schonen Blick auf die grol3zligige Terrasse.

Das Wohnzimmer verfligt Gber ein ausziehbares Sofa und bietet gemeinsam mit dem
separaten Schlafzimmer Platz fUr bis zu vier Personen. Das stilvolle Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet, das WC ist separat.

Das Highlight ist zweifellos die rund 22 m2 grofRe, windgeschitzte Sonnenterrasse — Ihr
zweites Wohnzimmer unter freiem Himmel zu jeder Tageszeit.

Resort-Komfort — Pool, Fitness & Wellness

Das Herzstuck der Anlage ist der grof3zuigige Pool mit seiner herrlichen Aussicht tber die
suidsteirischen Weinberge. Hier genief3en Sie entspannte Stunden oder kommen — wenn Sie
mochten — ganz unkompliziert mit Ihren Nachbarn oder anderen Gasten ins Gesprach.

Der Fitnessraum ist bestens ausgestattet. Im Wellnessbereich erwarten Sie zwei Saunen und
ein Dampfbad — perfekte Voraussetzungen, um Korper und Geist neue Energie zu schenken.

Vermietung — maximale Flexibilitat und attraktive Rendite

Sie entscheiden selbst, wie Sie Ihr Apartment nutzen mochten. Es bestehen keine



Nutzungsvorgaben. Ein professionell organisiertes Vermietungssystem inklusive
Buchungsmanagement und Reinigung kann unkompliziert tlbernommen werden. Alternativ
organisieren Sie die Vermietung selbst oder nutzen das Apartment ausschlief3lich fiir den
Eigenbedarf.

Rendite

Auf Basis der Zahlen von 2025 dirfen Sie mit einer Rendite von rund 6 % rechnen.
Zusatzlich werden Ihnen Einnahmen aus bereits bestehenden Seminarbuchungen in Hohe von
€ 10.000 jahrlich fur weitere zwei Jahre vertraglich garantiert.

Betriebskosten

In den angeflihrten Betriebskosten sind bereits samtliche wesentlichen Kosten enthalten —
darunter Heizung, Strom, Internet sowie die Wartung von Pool- und Wellnessbereich.

Fur Anleger
Bruttopreis: € 303.600,-

Zur Information: Das direkt nebenan liegende Apartment mit rund 76 m2 ist aktuell ebenso zu
erwerben. Bei Interesse kontaktieren Sie mich bitte direkt.

Ein Apartment fir Geniel3er, Naturliebhaber und Anleger gleichermalRen — ein Ort zum
Ankommen, Entspannen und Geniel3en, der Ihnen gleichzeitig attraktive Perspektiven
als Investment bietet.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://katja-cruz.service.immol/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit


https://katja-cruz.service.immo/registrieren/de

Arzt <2.500m
Apotheke <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <5.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige
Geldautomat <3.000m
Bank <3.000m

Post <2.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <2.500m
Autobahnanschluss <2.000m
Bahnhof <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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