Kernsaniertes Altbaubtro mit Loggia — wahlweise 2 oder 3
Raume

Objektnummer: 7772/1249

Eine Immobilie von Immventure Real Estate GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ao
X

Ll §

Matthias Lapornik

Immventure Real Estate GmbH
Peballweg 12
8047 Graz

Biro / Praxis
Osterreich
8010 Graz
1929
Neuwertig
Altbau

66,23 m2
2,50

1

1

D 149,00 kWh/m2* a
D 2,12
239.000,00 €
199,99 €
20,00 €















Kinderzimmer







Objektbeschreibung

Beschreibung

Im Grazer Bezirk St. Leonhard, wenige Gehminuten von Landesgericht, Finanzamt und
Technischer Universitat entfernt, gelangt diese kernsanierte Blro- bzw. Praxisflache mit rund
66,23 m2 Nutzflache und hofseitiger Loggia (4,45 m2) zum Verkauf. Die Einheit liegt im
Hochparterre eines gepflegten Griinderzeithauses aus 1929 und verbindet die reprasentative
Ausstrahlung klassischer Altbauarchitektur mit dem Standard einer hochwertigen
Kernsanierung.

Raumaufteilung

Der grof3zuigige Vorraum mit 8,87 m2 erschliel3t samtliche RAume zentral und bietet
ausreichend Platz fir Empfang, Wartebereich oder Garderobe. Daran schliel3en zwei helle
Raume mit 24,40 m2 und 13,67 m? an, die sich als Grol3raumburo, Beratungs-, Behandlungs-
oder Besprechungszimmer nutzen lassen. Die Kiiche mit Essbereich (13,90 m?2) eignet sich als
Teeklche und Aufenthaltsraum fir Mitarbeiter und bietet direkten Zugang zur Loggia. Ein
separates WC fur Kunden und Klienten, ein modernes Bad mit Fenster, ein eigener
Waschraum, ein Abstellraum sowie ein Kellerabteil vervollstandigen die Flache.

Flexibel teilbar: aus 2,5 werden 3 Zimmer

Der 24,40 m2 grof3e Raum lasst sich mit geringem baulichem Aufwand teilen. Damit entsteht
aus der bestehenden 2,5-Zimmer-Einheit unkompliziert eine 3,5-Zimmer-Einheit, also ein
zusétzliches Einzelblro oder ein eigener Besprechungsraum, ohne dass die tbrigen Flachen
an Nutzbarkeit verlieren. Diese Variabilitaét macht die Immobilie sowohl fir wachsende Teams
als auch fur eine spétere alternative Nutzung interessant.

Ausstattung

Edler Fischgratparkett, hochwertige Materialien und eine durchgangig geschmackvolle
Ausfuhrung pragen die Raume. Die Einheit prasentiert sich in neuwertigem Zustand und ist
sofort beziehbar. Aul3enrollladen an den straRenseitigen Fenstern und die Beheizung tber
Elektroheizkorper runden das Angebot ab.

Ruhe mitten in der Stadt

Die Loggia ist zum begrunten Innenhof ausgerichtet. Trotz der zentralen Lage bleibt hier ein
hohes Mal3 an Ruhe und Privatsphare, ideal flr eine kurze Pause zwischen zwei Terminen

oder ein informelles Gesprach im Freien.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Gber geeignete Immobilienangebote noch



vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://immventure-real-estate.service.immol/registrieren/de

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <500m
Autobahnanschluss <4.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <8.500m


https://immventure-real-estate.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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