Top-Neubauwohnung | Balkon mit Fernblick | Garage

Objektnummer: 8200/319
Eine Immobilie von ZEBEH GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

ZEBEH GmbH

ZEBEH GmbH
Wasnergasse 9
1200 Wien

T +43 676 9331691
H 0676 933 16 91

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung

Osterreich

2401 Fischamend

2018

Neubau

47,49 m2

47,49 m2

2

1

1

1

2,27 m?

I34,03 kWh / m2 * a
0,77

225.000,00 €

224,80 €

28,82 €
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FLUGFELDSTRASSE 17

TOP 1.7

A
TOP 17

17|06 TOP 17
WNF ‘ 4748 m?
Terrasse 892m?

ES GILT AUSSCHLIESSLICH DIE AKTUELLE BAU - UND
AUSSTATTUNGSBESCHREIBUNG
AUSFOHRUNGSREDINGTE ANDERUNGEN

BEH ALTEE
FLACHEMANGABEN SIND ROHBAUMASSE
STAND K0

IN DER STANDARDAUSSTATTUNG SIND NUR DIE
SANITAREN EINRICHTUNG SGEGENSTANDE [WC,
"DUSCHE UND WASCHRECKEN) SOWIE DIE
ANSCHLUSSE FUR WASCHMASCHINE UND ABWASCHE

DI ANDERER EINRICHTUNGSG EGENS TANDE SIND
LEDIGLICK ALS MOBLIERUNGSVCRSCHLAG 2U SEHEN.
FOR DIE ANFERTIGUNMG VON EINEAUMOBELM SIND.

NATURMASSE 718 NEHMEE
WERKAUFSPLAN 25102018
BRONA | PLAN-R. DATUM | _8ASS
I £ e | 150
Plangrundlage Stand

4 —1  — AUSWECHSLUNGSPLAN 25102018

Ometer 1 2 25



Objektbeschreibung

Moderne Neubauwohnung | Dachgeschold ohne Schragen | Top-Lage | barrierefrei |
West-Balkon mit Weitblick | Tiefgaragenstellplatz Stapelparker | direkt Anbindung
Flughafen sowie Zentrum Wien

In ausgezeichneter Lage und in Gehweite zum Bahnhof Fischamend gelangt diese
wunderschéne Neubauwohnung zum Verkauf.

Sie teilt sich in einen grol3ziigigen Vorraum mit Platz fir eine Garderobe, eine helle
Wohnkiiche mit voll ausgestatteter Einbaukiche (Herd, Backrohr, Kuhlschrank mit
Gefrierfach, Geschirrspuler, Spule und Einbaukasten mit Arbeitsflache), ein Schlafzimmer, Bad
mit Dusche, separate Toilette, einen praktischen Abstellraum mit Anschlus fir die
Waschmaschine, vom Wohnzmmer und Schlafzimmer gelangen Sie auf den west-seitigen
Balkon mit Weitblick. Alle Fenster verfugen Uber elektrische Aul3enrollos. Geheizt wird
mittels FuBbodenheizung und Fernwarme.

Im Kellergeschol3 gibt es einen gerdumigen Einlagerungsraum sowie einen versperrbaren
Raum fur Fahrrader. Alle Ebenen im Haus sind barrierefrei zuganglich.

Den Bewohnern des Hauses steht ein sehr gepflegter Gemeinschaftsgarten zur Verfugung.
Telekabel, Telefon und Breitbandinternet ist an Kabelplus GmbH angeschlossen.
Zusatzlich ist der Empfang von Astra TV und Radio tber eine Haus Satellitanlage

kostenfrei maglich.

Zusammenfassung der Hardfacts:

Top 17 — 2. Liftstock barrierefrei — 2 Zimmer - Balkon

Garagenbetriebskosten inkl. Ricklage und USt. €45,42

Hausbetriebskosten inkl. Rucklage und USt. €296,44

e 47,49m? Nutzflache
e zuziglich 8,92m?2 Balkon

e Garagenplatz Stapelparker Stellplatz Nr. 17 oben



¢ FulRbodenheizung

¢ Fernwarme

¢ Breitbandinternet

e Telefonanschluss

* hauseigene Satellitenanlage

¢ voll ausgestattete Einbauktiche

¢ Bad mit Dusche

e separate Toilette

¢ Abstellraum

e Einlagerungsraum im Keller

e versperrbarer Fahrradraum

e Garten zur allgemeinen Benltzung

e Energieklasse B/A

Auf Ihre Anfrage freut sich:

ZEBH GmbH



office@zebeh.at
0676 933 16 91
Nebenkosten bei Kaufvertragen:

e Grunderwerbsteuer : 3, 5%

e Grundbuchseintragungsgebihr : 1, 1%

¢ Vermittlungsprovision: Bitte beachten Sie, dass bei erfolgreicher Vermittlung mit
Rechtswirksamkeit des zu vermittelnden Geschéfts eine Provision laut
Immobilienmaklerverordnung i.H.v. 3% zzgl. 20% USt. des Kaufpreises zu leisten ist.

e Kosten der Vertragserrichtung und grundbicherlichen Durchfiihrung nach
Vereinbarung im Rahmen der Tarifordnung des jeweiligen Urkundenerrichters sowie
Barauslagen fir Beglaubigungen und Stempelgebihren

Alle Informationen, insbesondere jene hinsichtlich des Energieausweises beruhen auf den
Auskinften und Unterlagen des Eigentimers. Wir haben weder die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben noch die tatsachliche Gesamtenergieeffizienz tberpruft und
tbernehmen hierfur keine Gewahr. Wir weisen darauf hin, dass zum Auftraggeber ein
wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht. Unsere Angebote sind freibleibend und unverbindlich.
Zwischenverkauf, -vermietung oder -verpachtung durch den zu vermittelnden Dritten sind
vorbehalten. Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen
Gesundheit

Apotheke <1.500m

Arzt <1.000m

Krankenhaus <5.000m

Kinder & Schulen



Kindergarten <500m
Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m

Sonstige

Post <1.000m

Polizei <1.500m

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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