Villa Eva - Das kleine Juwel am Konradweg

Objektnummer: 312

Eine Immobilie von Wallner & Madile Wohnbau GmbH -
TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt,12.Bez.:St. Martin
Baujahr: 2027

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 67,29 m?

Zimmer: 2

Garten: 142,01 m?

Keller: 14,53 m?
Heizwarmebedarf: '42,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,65

Inr Ansprechpartner

MSc Johannes Pagitz

Madile Wohnbau GmbH
Villacher StralRe 43
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 664 8282 968

Gerne stehe ich lThnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.






WOHNBEBAUUNG VILLA EVA Villa Eva

St. Martin/Klagenfurt
= %i

TOP 2

67,29 m*
2049 m*
142,01 m?

KELLER (BERSICHT 1/250

N " Fansler l\, Tir | Fensheir

SR
{ '1: Madstab 1:100
e 1 z E 1 5

PLANSTAND 20.04 2026

LAGEPLAN UBERSICHT 1/500

Dieser Plan isl zum Anferigen von Einbau-Mabeln nichi geeignet, Die |
) ichtungsgegenstanda  sind  ledighch ain |

w T |
Einnchtungsvorschlag des Planars und nicht Kewlgegenstand. Die m® OMANSIEK
Angaben entsprecien  den  RohbaumaBen. Vorbehallich diverser |

MADILE
Bautrager GmbH

OMANSIEK

Plananderungan  aulgrnd  efordericher  Instaliationsschichle  sowie |
statischer und baukcher Auflagen, Mal. wnd Flicheroleranz +L3%. |
Boschungskanten, - langen und -winkel konnen durch i orflichen | & -
Gegabenheiten im Zuge dar Baufihrung noch abweichan. || TR te

[
AREH. [ WIERMER SWANSIEE & D1 THOHAS OMANEIEH
AT BATHAPR S A ] 3, i

=



Objektbeschreibung

Ruhige Bestlage am Ful3e des Kreuzbergls — mitten in der Natur, nah an allem.

Die Villa Eva liegt im begehrten Klagenfurter Stadtteil St. Martin, einer der gefragtesten
Wohnadressen der Landeshauptstadt. Am Ful3e des Kreuzbergls gelegen, sind es nur wenige
Minuten in den Wald — und gleichzeitig ist die Klagenfurter Innenstadt bequem erreichbar. Im
Bezirk St. Martin befinden sich die Universitat Klagenfurt, der Europapark sowie das Strandbad
Klagenfurt, eines der grof3ten Seebader Europas. Der Worthersee ist in wenigen Fahrminuten
erreichbar.

Die sonnenverwohnte Erdgeschosswohnung mit Stidwestausrichtung tiberzeugt mit einer
grof3ziigigen Terrasse (20 m2) und privatem Garten (142 m?2). Warmes Nachmittagslicht,
direkter Gartenausgang und eine durchdachte Raumaufteilung machen diese Einheit
besonders wohnlich. Eichenparkett, FuRbodenheizung, hochwertige Sanitarausstattung und
elektrische Raffstores inklusive.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr



Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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