Quartier St. Martin - Villa Eva - Das kleine Juwel am
Konradweg

Objektnummer: 314

Eine Immobilie von Wallner & Madile Wohnbau GmbH -
TESTACCOUNT



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung - Etage

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 9020 Klagenfurt,12.Bez.:St. Martin
Baujahr: 2027

Zustand: Erstbezug

Alter: Neubau

Wohnflache: 79,55 m?

Zimmer: 3

Keller: 13,11 m?
Heizwarmebedarf: '42,00 kWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,65

Ihr Ansprechpartner

MSc Johannes Pagitz

Madile Wohnbau GmbH
Villacher StralRe 43
9020 Klagenfurt am Worthersee

T +43 664 8282 968

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.






WOHNBEBAUUNG VILLA EVA
St. Martin/Klagenfurt
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MATILE
VILLA EVA TOP 4
I Wohnfldche 79,55 m*
A Balkon 14,07 m?
ZIMMER WC AR
Parkatt _. | |Fligaan | Flieges
TOP 04
1812m’ e 2,01 m* 2,20 m* o
B |
5] =]
228 > o4 by A
B | Diele i i
= - f |Parket | I /i
o ¥ I | | 7 54 m? _ BAD //
B e 1 ~ Fligsan
o | | — R EEREY 4
L _ "1 57 4
! [ 3 %
- Y g
WOHMEN+KUCHE |
- Parkett
32,00 m?
TEI!RAB&E—QM 1
Platten 28
14,07 m?
Fligsen
— - _1m_ —
_E{_ ]

i —"
KELLER UBERSICHT 1/250
=7 Fanster l\, Tir § Fenghamir

MaBstab 1:100
o 1 2 3 4 5

LAGEPLAN UBERSICHT 1/500
PLANSTAND 20.04 2026

Dieser Plan isl zum :ﬁnﬁlﬂiw won Einbau-Mibeln nichi gesignel. Die

Y 1 Eir gsgeganstanda  sind Iediglich ain | MADI LE
Einnchtungsvorschlag des Planars und nicht Kewlgegenstand. Die m® OMANSIEK OMANSIEK
Angaben ensprechen den RohbaumaBen. Vorbehallich diverses | B t é G bH
Plandnderungen aufgund  erordericher  Installabonsschichle  sowie | J au r er m
statischer und baulicher Auflagen. Mal- und Flichentoleranz +3%. | *
Boschungekann, - langen und winkel hoanen durch e Orichen | (LLITEISUSIUIRSNTE, ghe g

‘Gegabenheiten im Zuge der Baufirung nach abweschan.



Objektbeschreibung

QUARTIER ST. MARTIN
Klagenfurt von seiner schonsten Seite

Vier Wohnprojekte und eine neue Definition von Wohnen: Mit dem ,Quartier St. Martin®
entsteht am Klagenfurter Kreuzbergl ein Ensemble des besonderen Wohnraums. Die Villa Eva,
die Kreuzbergl Residenzen, die Villen St. Martin und Aura machen den Stadtteil zur exklusiven
Adresse fur modernes Wohnen.

Unterschiedlich in Architektur und Ausdruck, verbunden durch dieselbe Idee: Wohnraume, die
Qualitat und Lebensgefiihl vereinen. Und das mitten in einem Wohnumfeld, das Stadt und
Natur auf seltene Weise verbindet. Von der Entwicklung bis zur Ubergabe entsteht alles aus
einer Hand. Mit nachhaltigen Materialien, durchdachten Konzepten und einem besonderen
Gespiir fur das, was Menschen zu Hause brauchen — und das geht weit iber das Ubliche
hinaus.

Sie werden es sehen. Sie werden es fiihlen. Und dann werden Sie es wissen. Ganz sicher.

Diese grof3zugige 3-Zimmer-Wohnung liegt im Obergeschoss mit begehrter
Sudwestausrichtung — viel Sonne, ein privater Balkon und ein spirbares Raumgefihl.
Eichenparkett in allen Wohn- und Schlafraumen, Erdwarme-Ful3bodenheizung, hochwertige
Sanitarausstattung und elektrische Aul3enbeschattung gehéren zum Standard.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.000m
Krankenhaus <2.000m
Klinik <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <1.000m
Hohere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <1.000m



Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Flughafen <6.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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