Sanierter Stil-Altbau in Donaunahe - Wohnen mit
Geschichte und Lebensqualitat

Objektnummer: 1025
Eine Immobilie von TERRA MISSION REAL ESTATE Ges.m.b.H



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Mobliert:
Wohnflache:
Zimmer:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

2

2

.

Friedrich Kutschi

TERRA MISSION REAL ESTATE Ges.m.b.H

Tuchlauben 7A
1010 Wien

T +43 664 192 16 49

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Wohnung
Osterreich
1210 Wien
1900
Erstbezug
Tell

64,79 m2

3

D 116,30 kWh /m2* a
C 1,70
349.000,00 €
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Bad/WC
4,55m*

Vorraum
4,55m?

= +
Zimmer

10,90m¢

Kabinet
13.36m*

2. Stock
Top 7 / 64,79m?2



Keller

Kinderwagen- und
Fahrradabstellraum

Technikraum

KS K4 K3 K2 K1
4.7m* § 4,96m" § 4.86m" §4,0im" § 4,53m*




realfinanz

Immobilienfinanzierung

Wolfgang Fesl
Teamleiter
Wohnwertspezialist
Musterhauspark
Weblinger Glrtel 33
8054 Graz

Mobil +43 (01676 911 &% 79 .1
woligang.fesi@realfinanz.of o+ |

¥
lhr Par‘tne fur Immoblllenflnunmerungen \J

Marktspiegel Stand 04.2026

Modelirechnung - EUR 100.000,00 Kreditauszahlungsbetrag

Iinssatz Laufzeit 35 Jahre

variabel ab 2,85 % EUR 406~ mtl. Rate
Effektivzinssatz 3.06 & Gesamtkreditbelastung EUR 170.575.-
Fixzinssatz 5 - 40 Jahre ab 2,85 % EUR 406 ,- mil. Fixzinsrate
Effektivzinssatz 3,046 % Gesamtkreditbelostung EUR 170.575,~
Lukunftsfit-Mischkredit” EUR 406 - mtl. Rate

50 % flx, 50 % variabel

Lebensphasenrate ab EUR 299, mitl.

Bankgarantie pauschal ab EUR 450~

v Iinsaufschlage ab 0,73 %
¥ Lavfzeiten bis 40 Jahre
¥ Finanzierungen chne Endalter

0

Bedarfsanalyse Markiverglelch Abwicklung
Kein Finonzierungsprojekt ist wie dos Durch die Kooperafion mit rund 80 Wir sind der Profi an lhrer Seite und
andere. In einem ausflhdichen Kredifinstituten in Ostemeich und Ubemehmen den Gesarmtprozess flir
Beratungsgesprach gehen wir aul Deutschiand finden wir den perfek- Sie. Von der Anfragserstelung, der
Ihre perstnliche Situation ein, ten Partner fir Sie und Ihr Yorhaben, Verhandiung mit den Ir'shh.rten.. dem

Die Berechnungen basieren ouf den derzeit glitigen ZinssGizen, je noch Bonit@fskriterien kiénnen sich noch Anderungen er-
geben. Digse Berechnung Bl keine Iuvsage. Um eine verbindliche Iusage u erdangen, muss aine banklbliche Liegenschalfls-

und Bonitdtsbewertung erfolgen. Die Kontofihrungsgebiihr, die Finanziens ebengeblhren. die Eintragung der Hypothe-
ken im Grundbuch sind beseits in den angegebenen Rofen enthalten. Alle Angaben vorbehalilich Druck- und Satzfehlemn.




Objektbeschreibung

Manche H&auser erzahlen Geschichten - dieses ist eines davon !

In der Lebnergasse 10 im 21. Bezirk steht ein liebevoll sanierter Stilaltbau mit insgesamt 10
Wohnungen, der den Charme vergangener Zeiten mit den Ansprichen modernen Wohnens
verbindet.

Hohe Raume, klassische Proportionen und die besondere Atmosphére eines Altbaus schaffen
ein Wohngeflhl, das in Neubauten kaum zu finden ist.

Gleichzeitig sorgt die umfassende Sanierung daflr, dass Komfort und Funktionalitat heutigen
Standards entsprechen.

Was diesen Standort jedoch besonders macht, liegt nur wenige Minuten entfernt: die Donau
und die Donauinsel.

Ob ein Spaziergang nach einem langen Arbeitstag, sportliche Aktivitaten am Wasser oder
einfach ein Moment Ruhe im Grlnen - die Nahe zur Natur verleiht dieser Liegenschaft eine
Lebensqualitat, die in Wien zunehmend gefragt ist.

Die Eckdaten im Uberblick:

¢ sanierter Stilaltbau mit 10 Wohneinheiten
e Kombination aus historischem Charakter und moderner Ausstattung

¢ Donaunahe mit hohem Freizeit- und Erholungswert

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <2.000m



Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

