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Objektnummer: 3900

Eine Immobilie von BOSS Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Grieskirchnerstralle 31
Art: Wohnung

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 4600 Wels

Baujahr: 2009

Zustand: Gepflegt
Wohnflache: 48,09 m2

Zimmer: 2

Heizwarmebedarf: I39,00 kKWh/m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,85
Gesamtmiete 715,98 €

Kaltmiete (netto) 490,00 €

Kaltmiete 650,89 €
Betriebskosten: 160,89 €

USt.: 65,09 €

Infos zu Preis:
Vertragserrichtung: € 500,- Heizkosten: € 48,70 mtl. TG-Platz: € 92,40 mtl.
Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Nadine Ratschiller
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Mit etwas Gliick diirfen Sie diese Wohnung schon
bald Ihr neues Zuhause nennen.
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lhr Ansprechpartner:

Nadine Ratschiller

+43 699 166 33 665
nr@bossimmobilien.at
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Vorraum
6,98 m?

Schlafen
12,85 m?
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48 m? 2

Wohnflache

Zimmer

Top 8
GrieskirchnerstraBe 31, 4600 Wels

Eir die Vollstandigkeit und Richtigkeit der Flichenangaben kann
vom Immebilienblro keine Haftung Ubernommen werden, da sich
unsere Ausfiihrungen 2um groBen Teil auf Angaben Driter stitzen

Flachenangaben insbesondere die, der Gesamtflachen sind gerundet.
Dieser Plan ist als Grundlage zum Anfertigen von Einbaumabeln NICHT
geeignet. Eine ev. dargestellte Mablierung versteht sich als Einrich-

tungsvorschlag und ist mit Ausnahme der Sanitérkeramik, Badewanne
und/oder Duschanlage, bei Kauf oder Miete moglichenweise nicht in

kludiert. Naheres entnehmen Sie bitte aus dem Inserat.




Objektbeschreibung

> Wels | Wohnung | Mieten <

Diese freundliche 2-Zimmer-Wohnung Gberzeugt mit einer gelungenen Raumaufteilung, hellen
Wohnrdumen und hohem Wohnkomfort. Dank Lift ist die Wohnung bequem und barrierefrei
erreichbar.

Der einladende Vorraum bietet ausreichend Platz fir eine Garderobe und erschlief3t sdmtliche
Raume der Wohnung. Die Kiiche ist bereits ausgestattet und fugt sich funktional in das
Wohnkonzept ein. Sie ist Bestandteil der Wohnung uns wird Ihnen kostenlos zur Verfliigung
gestellt.

Das grof3ziigige Wohn- und Esszimmer bietet vielfaltige Gestaltungsmdglichkeiten und schafft
eine angenehme Atmosphéare zum Wohnen und Entspannen. Das angrenzende Schlafzimmer
ladt zu erholsamen Nachten ein.

Das hell verflieste Badezimmer verflgt iber eine Badewanne und bietet den idealen
Ruckzugsort nach einem langen Tag. Zusatzlichen Stauraum schafft ein praktischer
Abstellraum innerhalb der Wohnung.

Ein eigenes Kellerabteil sorgt fur weitere Aufbewahrungsmaoglichkeiten. Den Bewohnern
stehen aul3erdem ein allgemeiner Fahrradraum sowie ein Trockenraum zur Verfligung.

Lage

Die Wohnung ist zentral gelegen in der Welser Neustadt, in einer ruhigen Siedlungslage. Ganz
in der Nahe befinden sich diverse Geschafte fur Alltagliches, sowie das Welser Krankenhaus.

Die Bushaltestelle ist nur 150 m und der Hautbahnhof Wels 650 m entfernt, so sind Sie auch
ohne Auto mobil.

Kosten und Befristung
Die Kosten der Vertragserrichtung sind vom Mieter zu tragen.
Kosten fur Heizung und Tiefgaragenplatz siehe Preisdetailinformation.

Die Wohnung wird vom Vermieter vorerst auf 5 Jahre befristet vermietet.



Gemal 829 MRG kdnnen Sie als Mieter nach Ablauf von 12 Monaten jederzeit zum
Monatsende unter Einhaltung einer 3 monatigen Kundigungsfrist das Mietverhaltnis
aufkindigen.

Der Vermieter bindet sich an die Vertragslaufzeit von 5 Jahren und kann den Mietvertrag nicht
vorzeitig auflésen.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur flr den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <225m
Apotheke <275m
Klinik <300m
Krankenhaus <325m

Kinder & Schulen
Schule <125m
Kindergarten <75m
Universitat <1.100m

Nahversorgung
Supermarkt <125m
Backerei <175m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige

Bank <275m
Geldautomat <275m
Post <275m

Polizei <1.225m

Verkehr


https://boss-immobilien.service.immo/registrieren/de

Bus <150m
Autobahnanschluss <1.550m
Bahnhof <600m

Flughafen <1.725m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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