Maisonette mit eigenem Garten im Stadtquartier -
provisionsfrei

Objektnummer: 27369

Eine Immobilie von WH2 Immobilienverwertungs GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Garten:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Ihr Ansprechpartner

&

Johanna Obkircher
ESTINA Immobilien GmbH
Praterstral3e 66/2/19

1020 Wien

H +43 676 316 37 08

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfluigung.

Laxenburger Stral3e
Wohnung
Osterreich

1100 Wien

2025

Erstbezug

Neubau

152,94 m?

P NN D

1

20,50 m2

I28,1O KWh /m2*a
0,75

879.000,00 €
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LAXURY

MEHR VOM WOHNEN

BALKON

ZIMMER
umw

ZIMMER
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STIEGE
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DIESER PLAN IST ZUM ANFERTIGEN YON EINBAUMOBELN NICHT GEEIGHET, DIE
DARSTELLUNG IST LEDIGLICH ALS EINRICHTUNGSVORSCHLAG 2U VERSTEMEN, FUR
DIE

NEHMEN
v ‘SOUWIE FULBODENFLAGHEN UBER
AUSSENLUFT STELLEN, DA GEFAHR VON SCHIMMELBILDUNG,

EBEN DEN PFLICHTPFLANZUNGEN SIND DIE DARSTELLUNGEN VON BAUMEN
LEDIGLICH ALS VORSCHLAG ZU VERSTEWEN

KUGHE LND Wit : NUR ANSCHLOSSE VORMANDEN
ELEKTROSYMBOLE | SIEHE GESONDERTEN FLAN

AGHTUNG: BAUTEILAKTIVIERUNG NIGHT ANBOHREN
MONTAGE s

EIGENGARTEN TERRASSE
i e WOHNHAUSANLAGE

Josef-Deutsch-Stralle 3, 1100 Wien

BAUTEIL D
EG | TOP JD3.2
Gesamtwohnflache 152,17 m*
Wohnflache EG 76,60 m*
Wohnflache OG 75,57 m?

WOHNKUCHE
aan Terrasse 9,88 m*

Eigengarten 20,45 m?

8,90 m*

VORRAUM
G

TOP JD3.2
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Objektbeschreibung

Angrenzend an den beliebten 4. Wiener Gemeindebezirk, unweit vom Hauptbahnhof Wien mit
seiner perfekten offentlichen Anbindung, wachst ein neuer moderner, lebendiger Teil Wiens:
Das Neue Landgut. Viel Grin, ein facettenreiches Angebot an Kultur, Freizeit und
Nahversorgung sowie zukunftsweisende Mobilitatskonzepte stellen den Lebensraum in den
Mittelpunkt.

Das neue Gréatzel rund um das Wohnprojekt LAXURY mit 10.000 Quadratmeter Grunflache,
ein Outdoorsportplatz und der neue Bildungscampus Landgutgasse bietet Familien ein
Umfeld, das Ausbildung, Freizeit und Zuhause perfekt miteinander verbindet. Das Auto findet
Platz in der hauseigenen Tiefgarage, die es eigentlich nicht brauchte, denn mit U-Bahn,
Stral3enbahn, Autobus und S-Bahn ist man in Windeseile an ganz Wien angebunden.

* |In nur 5 Minuten zu Fuld am Wiener Hauptbahnhof
¢ |In nur 10 Minuten mit der U-Bahn zur Wiener Staatsoper und der Innenstadt
¢ |In nur 10 Minuten mit dem Rad zum Naschmarkt

¢ |n nur 15 Minuten zu FulR zum Sonnwendviertel

Mit seiner Mischung aus Wohnung und Buro nimmt LAXURY den Grundgedanken moderner
Stadtentwicklung auf: Vielfalt mit Mehrwert. Im Fokus stehen 80 moderne, klug geschnittene
Eigentumswohnungen mit einer Gré3e von ca. 30 m2 bis ca. 180 m2 mit 1 - 4 Zimmer. Die
oberen Stockwerke bieten einen sensationellen Blick tiber die Stadt.

Offen geschnittene Grundrisse laden zur Geselligkeit ein, edle Naturholzb&den mit langen
Dielen verleihen dem Raum zusatzliche Grof3zugigkeit. Das Smart-Home System steuert das
Zuhause auf Knopfdruck: Licht, Jalousie bis hin zur Heizung und Kiihlung lassen sich hier
koordinieren. Im Bad stehen gleich drei Ausstattungslinien mit unterschiedlichem
Feinsteinzeug zur Auswahl: Der handgefertigte Charme von Marrazzis ,Rice", die
unvergangliche Schénheit von Florims ,Timeless” Kollektion und die naturbelassene
Anmutung der Serie ,Pietre di Sardengna“ von Casalgrande Padana. Je nach
Ausstattungslinie variieren auch Materialien und Farbe von Armatur, WC, Driickerplatte und
Sprossenheizkorper.

Neben der markanten Fassadengestaltung des Architekturbiiros Dietrich Untertrifaller, wurde



grol3er Wert auf nachhaltige Bauweise gelegt. Neben der Anbindung an das Fernwarmenetz
produziert die hauseigene Photovoltaikanlage am Dach griine Energie, Heizung und
Temperierung durch Bauteilaktivierung sind ebenfalls Teil des Konzeptes und steigern die
Energieeffizienz.

Die angefuhrten Fotos sind Beispielbilder einer bereits fertiggestellten Wohnung im

Projekt. Einige Bilder wurden mittels Virtual Staging aufbereitet, um das Einrichtungspotenzial
der R&ume zu visualisieren.

Raumaufteilung 1. Ebene:

- Vorraum

- grofRe Wohnkiiche mit Zugang zur Terrasse/Garten

- Abstellraum

- separate Toilette inkl. Handwaschbecken

- Terrasse/Garten

Raumaufteilung 2. Ebene:

- 3 Schlafzimmer eins davon mit Zugang zum Balkon und Bad en Suite

- 2 Badezimmer eins davon mit Badewanne und eins mit Dusche und Doppelwaschbecken

- groRer Abstellraum inkl. Waschmaschinenanschluss

- separate Toilette inkl. Handwaschbecken

- Balkon

Lage und Infrastruktur:

Ein kleiner Supermarkt im Nachbargebaude deckt die taglichen Bedurfnisse. GroRere
Einkaufe erledigt man im 5 Gehminuten entfernten Billa Plus oder Interspar. Das lassige
neue Restaurant Steinhart sorgt fur kulinarische Freuden in der unmittelbaren Nachbarschatft.
Mehr Gastronomie in Laufweite findet man im nahegelegenen Quartier Belvedere und den
hippen Lokalen im 4. und 5. Bezirk. Ein nettes Picknick veranstaltet man einfach gleich im
guasi hauseigenen Walter-Kuhn-Park mit 10.000 m2 Griunflache. Ein Spaziergang im

Grlnen, ein spannender Theaterabend, ein Bummel am Naschmarkt — oder auch ein Ausflug
in die weite Welt — fern scheint hier nichts.



In Sachen Mobilitat bleiben keine Wiinsche offen: mit U1 und Hauptbahnhof stehen Wien und
die Welt offen, im Viertel selbst wird auf kurze Wege und neue Radwege wert gelegt, die das
Neue Landgut mit der Umgebung verbinden. HeilRen Sommer begegnet man mit reichlich Griin
und Baumen, verbesserter Regenwasserversickerung und Klima-Monitoring.

Kosten:

Kaufpreis: € 879.000,- fur Endnutzer (€ 799.000,- exkl. 20% USt. fur Anleger)

Die Wohnungen werden provisionsfrei fir den Kaufer angeboten.

Kontakt:

Bei Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an Frau
Johanna Obkircher unter obkircher@estina.at oder mobil unter 0676 316 37 08.
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