U-Bahn, Naschmarkt, Innenstadt - mehr Wien geht nicht!
WOW! HIP und TRENDY die Gegend - Magisch schdn das
Altbauhaus - TOP Modern die Wohnung!

TH ke

Objektnummer: 299553

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Pilgramgasse
Wohnung
Osterreich
1050 Wien
2021
Neuwertig
Neubau
67,59 m?
67,59 m?
3

1

1

2,00 m?

29,80 kWh / m2 * a
0,65

1.819,01 €
1.496,25 €
1.653,64 €
136,14 €
165,37 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

" N

Samir Agha-Schantl



Schantl ITH Immobil
Passauer Platz 6
1010 Wien

T 0043 664 307000¢
H 0043 660 470179¢

Gerne stehe ich Ihne
Verfligung.

ﬂ SCHANTL

ermin zur



El SCHANTL

I ERILIENTREUHAND

-
\

.E
n W

£ HOOOHT LTI | e e










k ] scHANTL

s

@ [ scranr
g =




adl

7

I

B Il




T i

JLGY SCHANTL




[LGY SCHANTL






Absturzsicheru
Wwc
1 136
[T]
(]
2 TOP 16 | 2g4m*
Sb El:f.:ib e
WOHNKUCHE
3147 m?

[

—

B :Zl:.:}lmh
el

q/ \

ZIMMER ZIMMER
[ 1oeTTm? 9,95 m? ‘

2. DACHGESCHOSS

TOP 16

== e
Il
i
& *1850 s T
e
® ;
5 I
TOP 17 er
i e =1

LAGEPLAN 1/200
PILGRAMGASSE 15

TOP 16
67,59 m?

0 5 10m
! | | ! | ! ! |

\
GRUNDRISS 1/100 B




1] SCHANTL

IMMOBILIENTRE UNAND

1050 Wien, Pilgramgasse 15
U2-Erweiterung

Durch den aktuellen Ausbau des U-Bahn-Netzes wird die Lage der 1050 Wien Pilgramgasse 15 in
naher Zukuntt erheblich profitieren.

Es entstehen neue Einstiegsmoglichkeiten durch die Erweiterung der U-Bahn-Linie U2, die an die
bestehende U4 angebunden wird. Durch die Verkniipfung der Linien U2 und U4 an der Station
Pilgramgasse (ca. 2 Minuten FuBweg entfernt) wird der Bezirk Neubau kiinftig iiber die U-Bahn-
Station Neubaugasse besser erreichbar sein. Diese Verbindung stellt neben der U4 eine weitere
direkie Anbindung an das Stadtzentrum dar. Die weitere Verliingerung der U2 wird zusétzlich den 5.
Bezirk (Reinprechtsdorfer Strabe), den 12. Bezirk (Matzleinsdorfer Platz) sowie den 10. Bezirk
(Guliriegelstralie und Wienerberg) erschliefen. Der Ausbau der U-Bahn-Station Pilgramgasse wird
die Mikrolage und Verkehrssituation der Pilgramgasse 15 deutlich aufwerten.

Nach Abschluss der Bauvarbeiten wird die U-Bahn-Linie U2 voraussichtlich bis 2030 die Station
Matzleinsdorfer Platz und bis etwa 2033 die Station Wienerberg erreichen.

f ||~
Guliriegelstralle

Wienerberg

Grafik (C) APA Quelle Stadt Wien



Objektbeschreibung

U-Bahn, Naschmarkt, Innenstadt - mehr Wien geht nicht! WOW! HIP und TRENDY die
Gegend - Magisch schdn das Altbauhaus - TOP Modern die Wohnung!

Ab ins Dachgeschoss!

HIP und TRENDY die Gegend - Magisch schén das Altbauhaus - TOP Modern die
Wohnung!

Bestlage. Bestes Wohngefuhl. Beste Entscheidung.

Ihre neue Wohnung wird Sie restlos begeistern und teilt sich in einen Vorraumbereich mit Platz
fur eine Garderobe, ein separates WC mit Handwaschbecken, einen grof3en und hellen
Wohn-Essbereich mit voll ausgestatteter Einbaukiiche und Blick in den griinen Innenhof, sowie
einen weiteren kleinen Vorraumbereich mit Stauraum und Zugang zu den 2 getrennt

begehbaren Schlafzimmern und einem stylischen Badezimmer mit Dusche, Badewanne und
Waschmaschinenanschluss.

FulRbodenheizung + FulBbodenkihlung mittels Warmepumpe!

Schauen Sie sich dieses perfekte Raumkonzept an und Uberzeugen Sie sich selbst!

Wohnflache: ca. 67,59m? + Kellerabteil
Gesamtmiete inkl. BK und USt: € 1.819,01.-
Bezug : ab sofort

Mietdauer: 5 Jahre

Kaution: 3 BMM



Worauf warten Sie noch? Vereinbaren Sie noch, vereinbaren Sie heute noch einen Termin!

www.schantl-ith.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m
Apotheke <250m
Klinik <250m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <250m
Universitat <750m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <750m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <250m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <3.750m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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