Dachgeschol3: TOP hofseitiges Dreizimmer-Apartment in
urbaner Lage (KV-Errichtung geschenkt)
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Objektnummer: 1939/218927

Eine Immobilie von IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1160 Wien
Baujahr: 2026
Zustand: Voll_saniert
Alter: Neubau
Wohnflache: 73,15 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1

Keller: 2,28 m2

Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

0,73
571.500,00 €

I22,5o KWh / m2 * a

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Ines Lirsch-Toifl

IMMOcontract Immobilien Vermittlung GmbH
Schnirchgasse 17
1030 Wien
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1 DACHGESCHOSS 3 ZIMMER

Wohnnutzfiéiche ca. 71,98 m?

Balkon ca. 9,70 m?

ER ca. 2,28m?
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Objektbeschreibung

Die als 3-Zimmer-Variante geplante Wohnung Uberzeugt mit einem grof3ziigigen, hofseitig
ausgerichteten Wohn- und Essbereich, der viel Tageslicht erhélt und eine angenehme, ruhige
Wohnatmosphare schafft. Von hier aus gelangen Sie direkt auf den rund 9,7 m2 grof3en Balkon
mit sonniger Westausrichtung — der perfekte Ort flr entspannte Nachmittage und laue
Sommerabende.

Neben dem gemitlichen Schlafzimmer steht ein zuséatzliches Zimmer zur Verfligung, das sich
ideal als Kinderzimmer, Homeoffice oder Gastezimmer nutzen lasst. Das Badezimmer ist mit
einer Badewanne ausgestattet und bietet ausreichend Platz fir entspannte Wellnessmomente.
Ein separates WC sowie ein praktischer Abstellraum sorgen fir zuséatzlichen Komfort im Alltag.

Auch technisch lasst die Wohnung keine Wunsche offen: Moderne Klimasplitgerate
gewahrleisten selbst an heillen Sommertagen ein angenehmes Raumklima und erhéhen die
Wohnqualitat das ganze Jahr tber.

Besonders attraktiv ist die flexible Grundrissgestaltung: Wer noch mehr GroRR3zugigkeit
bevorzugt, kann die Wohnung alternativ auch als weitlaufige 2-Zimmer-Variante
ausfihren lassen. So passt sich das Zuhause optimal an unterschiedliche Lebenssituationen
und Wohnbedurfnisse an.

Ein exklusives DachgeschoRdomizil fur alle, die modernes Wohnen, Freiraum und Flexibilitat
in perfekter Kombination suchen.

Jetzt Kontakt aufnehmen und mehr erfahren!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Finden Sie noch mehr attraktive Liegenschaften auf www.IMMOcontract.at
IMMO einen Besuch wert.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m


http://www.immocontract.at/

Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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