Architektur trifft Lebensqualitat — Luxuswohnung im 7.
Bezirk

Objektnummer: 1760/1225

Eine Immobilie von Lind Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Heizwarmebedarf: 24,40 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,44
Kaufpreis: 1.400.000,00 €

Provisionsangabe:

Adresse Kandlgasse
Art: Wohnung - Dachgeschol
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1070 Wien
Baujahr: 2025
Zustand: Erstbezug
Alter: Neubau
Wohnflache: 100,00 m2
Nutzflache: 113,82 m2
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1
Terrassen: 1.

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Franz Lind

Lind Immobilien
Mariahilfer StraRe 167/12
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Objektbeschreibung

Exklusive Dachgeschol3residenz mit Terrasse, Lift und modernster Haustechnik!

Provisionsfrei fur den Kaufer

Lage:

Kandlgasse / Schottenfeldgasse: Der 7. Wiener Gemeindebezirk besticht durch seine
lebendige Kulturszene und die gelungene Verbindung von Tradition und Moderne. Die
nahegelegene Mariahilfer Stral3e bietet vielfaltige Einkaufsmdglichkeiten, wahrend das
MuseumsQuartier in kurzer Zeit erreichbar ist und ein breites Spektrum an Kunst und Kultur
bereithalt.

Mitten im pulsierenden Schottenfeld erhebt sich dieser Juwel als architektonisches Statement
von visiondarer Klarheit und zeitgemal3er Eleganz — ein Ort, an dem urbanes Wohnen seinen
Hoéhepunkt findet.

Ausstattung und Besonderheiten:

e Barrierefrei

Klimatisierung samtlicher Wohnraume

Luft-Warmepumpe fir nachhaltige Beheizung und Warmwasseraufbereitung

Sonnenschutz

Terrasse mit eindrucksvollem Ausblick

Durchdacht gestaltete Wohn- und Schlafbereiche

Hochwertige Bodenbeldge sowie grof3zugige Fensterflachen fur optimale



Lichtverhaltnisse

Raumaufteilung, rund 100 gm in 3 Varianten:

Vorraum

Wohnraum mit offener Kiiche

1-2 Schlafzimmer

Badezimmer

1-2 Toiletten

Abstellraum

Freiflache rund 14 gm:

e Terrasse

Infrastruktur:

Die Anbindungen erweisen sich als hervorragend: Die U-Bahn-Linie U6 ist in wenigen
Gehminuten erreichbar, erganzt durch zahlreiche StralRenbahn- und Busverbindungen, die
eine rasche und komfortable Erreichbarkeit samtlicher Stadtteile gewahrleisten.

Highlights:

Ein stilvoll revitalisierter Altbau, der historische Substanz mit modernster Technik vereint. Edle
Materialien, ein raffiniertes Beleuchtungskonzept und ein elegantes Design schaffen ein
Wohngefihl auf hochstem Niveau.



Parkmadglichkeit:

Ein Garagenstellplatz im benachbarten Geb&ude kann angekauft werden.

Reslmee:

Ideal fur Menschen die Luxus, Komfort und Zentrumslage schatzen!

Energieausweis: HWB Ref,SK 24,40 f GEE,SK 0,44

Ich freue mich auf Ihren Anruf
Franz Lind 0699 1008 5785, 01 526 26 36 13

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.
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