Neubauprojekt in Viktring "Sorglos und autark wohnen"

Objektnummer: 5564/1697

Eine Immobilie von Dein zu Hause Immobilien e.U.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

29.880,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Ingeborg Huber

Dein zu Hause Immobilien e.U.
BahnhofstrafRe 38A
9020 Klagenfurt

Wohnung - Penthouse
Osterreich

9073 Klagenfurt am Worthersee
2026

Erstbezug

Neubau

119,40 m2

4

2
2
1
1
14,10 m2

39,00 kWh/m2* a
0,68

830.000,00 €






A4

" 2114 o
" 445 2187 L, 220 , 200 540 £125 20 357 ¥
42, 385 25 300 19 170 19100 30 280 199010 300 19 300 £2
102 400 115 45,901090 90 100 , 120 , 140 ,60,901090 , 562 *
(3 T
o Extensives Grandach
(= I 1
it - AUFZUG
o q
821 000000 pe—fpsEmT U el e
+ + a8 e ‘
o 64
& w0 W5 119,4M2 L
bl I wo o il oo oo
Bg Bl R g2
* ok %
t!
o 105 | | J:,_l‘
o o & 80 AR, wC BAD ANKLEIDE 105
IS 725 Parett Fresen Fliesar Parkett 3%
2 2 2
4 I[ 3,7M Za 6,6M
[ A
F g KOCHEN, ESSEN Fui E—
o = WOHNEN Stn |‘2] |
o Parkeit | 105
~ o 42,9M2 pt | S
—~ T O
o | | ‘ 8k
p
7 o — ZIMMER
4 o
-
& F P
oy ZIMMER ZIMMER
() , Parkett Parkett -
§ 12,6M2 12,6M7 O
]
& 3
L+ 4 g i
: 8
t !
! |
i i !
o O o St ne T T TR T T e e e T AT AT TR T A Y T T T T AT AT T T T
e
o)
)
A 4
Balkon Balkon
| Terrasse Terrasse
A 4
p 68 o 280 320 130 320 130 320 4+ 130 , 180 102,
A2, 820 1P 440 i 440 1P 300 £2
#x 2030 %
2114 p

| 2. OBERGESCHOSS | ]

Q5 , 97

o

L 105 . 120

03

[«
o
&

416

320

42

646

42

320




* #
57

" ¥ 357 ¥

17 25 610 49 1 g3 187 25 25, .50, ,20

12108 , 125 . 403 " 05

r__ 1
P .|
®
= Fundamentplatte
ol == iy
o~ O e s N L L 1 4
) | E
T
1o
= Beton-Besenstrich
[ 18,7M2
T oo : =
& 1
|
1
|
;|
WASCH- und p |
< TROCKENRAUM i
S Fiiesen |
= 15,7M2 i
s oo H
< R i
S/ i
- 1
9% Vi
- 3|
1
B |
1
. ~ 1
* KELLER W5 KELLER W4 KELLER W3 KELLER W2 KELLER W1 b
el Fliesen Fliesen Fliesen Fligsen Fliesen A
ol o ! 14,1M2 11,9M2 11,9M2 12,0M2 12,0M2 A
2 1
N 1
A |
i, o £ . o . |
o | | I | Fundamentplatte ||
- |
LADESTATION LADESTATION LADESTATION : }
4.0 o+ = i
i N
| |
> o ¥ 1
§ 8 t 1
1 '
i 1
L 3|
i
| WPC TERRASSE auf PUNKTFUNDAMENTEN
|
A 4
17 125 , 135 , 125 310 L - - " 402 >
i 4 o+ #
}i L25 360 23 615 e 620 ies Vi
W 695 " 402 ¥
2114 "

IKELLERGESCH0551

L

140

3

o
0

L

17

3

42




438,10

= REGELSCHNEELAST und
PR = P i o WINDGESCHWINDIGKETT
e flee i LAUT 5-NORM
L e B,

- T s
—
445460 o P Pee 1507120
14 p 4 =
4 N g gy
. = 4 AN % i3
Ao E ol S
z 0% T Pkt (P LS07120
o e B 12
2 z i s 25
Z i Tiena, L
. > e i
E 4 5 4 am——== s
| kL2 48" A N o -—
- 5 s s e e
o E o i e i Y
g 44 iy PO
i T
i a & _[15% AN B E
& o ™
— - 1%
' o _iass6r \‘ -
~ o I al k5| b
q g & w
- catan e
o 1Y 4 i s . ALLE KoNSTRURTIVER
o THLE LaUT STATIR
e B e e e i

[

SCHNITT A-A



A

S | 400/1

400/3

LAGEPLAN M1 :250




458,08

457,85

e

o,

454,69

AP

N-EA

P
g™

SUDANSICHT

T
@% :
% 5

i
-



454,60

m, ) EK%?WW,

Pt 4

® .
ﬁ&ﬂ&ﬁv@ﬁ.ﬁw \\

==

=

Faser

| €8 (st

U LA

w\
ﬁ&ﬁ%i’

) %L?%fww

o
e
A

f%m/&\ pn-i.twwﬁ.wmnf

5&% )

453,30

WESTANSICHT



457,85

453,99 %‘# é% =
& fe %
g‘gf é? IH
e i il \Il"l"E
“ﬁ% : HH\IM"""'L."Mllllllllllllﬂ iii|||I||W||||II|I\|H||||||
Al e
i Il@ugﬁlﬁ|||||||I||||I|||I||||I %

Zufahrtsniveau Nachbar 398/2

NORDANSICHT



457,85 458,10

OSTANSICHT



Objektbeschreibung

Das Projekt erwartet Sie mit 5 exklusiven, barrierefreien Eigentumswohnungen in top
Lage nahe dem Wérthersee und der Universitat Klagenfurt.

Baubeginn ist im Marz 2026, Fertigstellung im Sommer 2027.

Errichtet werden 5 hochwertige Eigentumswohnungen, aufgeteilt auf drei Ebenen, mit
Wohnflachen von rund 78 m2 bis 119 m2, wahlweise mit siidwestlicher oder stiddstlicher
Ausrichtung.

Hervorzuheben sind die ginstigen Betriebskosten, sowie die energieautarke,
O0kologische und nachhaltige Gestaltung mittels Photovoltaikanlage und
Luftwarmepumpe.

Ob Garten, Balkon oder Penthouse Terrasse - dieses Projekt lasst keine Wiinsche offen.
Neben einer hellen und modernen Raumgestaltung, welche fur ein herrliches Wohnambiente
sorgen, entstehen zudem 10 Kfz-Parkplatze (zwei pro Wohneinheit, auf Wunsch auch mit
E-Anschluss), geraumige Kellerabteile im Ausmal3 von jeweils 12 m2 und eine Gartenbox fur
die Lagerung diverser Utensilien.

Sonderwiinsche nach Bedarf:

PV-Forderungen fur den jeweiligen Eigentimer gemal3 der aktuell gtltigen Forderrichtlinien
von Bund und Land Kérnten ca. € 6.000,--

Zusatzliche PV Anlage mit Speicher und Notstrom-Umschaltung (10 kWp) ca. € 18.000,--
Zweiter KFZ-Parkplatz - Carport € 15.000,--

Kamin € 3.000,--

Smart-Home Anlage € 8.000,--

Tankstelle Strom Standard € 2.500,--

Kaufpreis fur die Penthouse Wohnung Top 5im 2.0bergeschol3: € 830.000,--
Maklergebuhr: 3,6% vom Kaufpreis inklusive MwSt.

Fur weitere Objekte besuchen Sie unsere Homepage unter:
www.deinzuhauseimmobilien.com



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <3.000m
Klinik <3.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.000m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <1.500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige

Bank <1.500m
Geldautomat <1.500m
Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <2.500m

Flughafen <7.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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