Kalsdorf bei Graz! Generalsanierte & barrierefreie
4-Zi-Wohnung mit Studbalkon, Lift, Loggia & Parkplatz

JETZT BESIC]

e 0660 / 680 83 10 www.traumplatz-immobilien.at

Objektnummer: 1728/230

Eine Immobilie von TPI Traumplatz Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

o

Alexander Hergel

Wohnung - Etage
Osterreich

8401 Kalsdorf bei Graz
1977

Neuwertig

Teil

Neubau

87,30 m2

93,93 m2

4

1

1

1

C 63,20 kWh/ m2*a
C 1,57

269.000,00 €

156,96 €

108,29 €

37,36 €



Entdecken Sie |hr zukUnftiges Zuhause im Video -
prasentiert von Traumplatz Immobilien. Link unten.
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fﬁl\ TRAUMPLATZ

1 IMMOBILIEN GMBH
| Sehr Gut (100+ zufriedene Kunden)

Sie haben eine Immobilie zu verkaufen? IMMOBILIEN
A VERMARKTUNG &

TWICKL

L2 8.8 ¢ ¢
Alexander Hergel

GeschaftsfUhrer

a.hergel@traumplatz-immobilien.at

0660 68 08 310

i

/Ich berate Sie gerne!”

KOSTENLOS & UNVERBINDLICH
o

“Ein Zuhause ist mehr als nur vier Wande. Es ist der Ort, an dem Traume wachsen, Erinnerungen
entstehen und das Leben seinen Platz findet.” -

www.traumplatz-immobilien.at






Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Kalsdorf bei Graz! Diese moderne und vollstandig
kernsanierte 4-Zimmer-Wohnung vereint zeitgeméafRen Wohnkomfort, eine durchdachte
Raumaufteilung und eine ausgezeichnete Infrastruktur — ideal fir Familien, Paare oder alle, die
Wert auf hochwertiges Wohnen in attraktiver Lage legen.

Die Wohnung befindet sich im 4. Stock eines gepflegten Mehrparteienhauses und Uberzeugt
mit einer Wohnnutzflache von ca. 87,30 m2. Ergéanzt wird das Raumangebot durch eine
grof3zlgige, sudlich ausgerichtete Loggia mit ca. 6,63 m2, wodurch sich eine gesamte
Nutzflache von ca. 93,93 mz2 ergibt. Die sonnige Loggia bietet einen wunderschénen Ausblick
auf die Stadt, die umliegende Grinlandschaft sowie einen beeindruckenden Fernblick und ladt
zum Entspannen und Geniel3en ein.

Im Zuge einer umfassenden Kernsanierung wurde die Wohnung vollstdndig modernisiert und
prasentiert sich in einem neuwertigen, sofort bezugsfertigen Zustand. Hochwertige Laminat -
und Fliesenbdden sorgen fir eine angenehme Wohnatmosphéare, wahrend die neue
Einbaukiiche und das moderne Badezimmer mit Dusche hdéchsten Wohnansprtichen gerecht
werden.

Der grol3ziigige Wohn- und Essbereich bildet das Herzstiick der Wohnung und bietet viel Platz

fur individuelle Wohnkonzepte, gemiutliche Stunden mit Familie und Freunden sowie modernes
Arbeiten von zuhause.

Highlights der Immobilie:
» Ca. 87,30 m? Wohnnutzflache
+ Ca. 6,63 m?2 suidseitige Loggia
» Gesamte Nutzflache inkl. Loggia: ca. 93,93 m?2
* 4 Zimmer mit optimaler Raumaufteilung
* Vollstandig kernsaniert

* Neue Einbaukiche im Kaufpreis inkludiert



* Modernes Badezimmer mit Dusche

* Hochwertige Laminat- und Fliesenbdden

e Sonnige Sudausrichtung

« Liftim Haus

e Zugewiesener Stellplatz und Kellerabteil

* Fernwarmeheizung

» Sofort bezugsfertig

* Beeindruckender Stadt-, Grin- und Fernblick
Haus & Allgemeinzustand
Das Wohnhaus wurde laufend instand gehalten und in den vergangenen Jahren umfassend
modernisiert. Dadurch prasentiert sich die gesamte Wohnanlage in einem sehr gepflegten und
zeitgemalen Zustand.
Durchgefiihrte Sanierungen:

» Fassade thermisch saniert

» Dach saniert

« Lift modernisiert

* Laufende Instandhaltungsmaflinahmen

Der Wohnung ist ein fixer Stellplatz zugeordnet. Zuséatzliche Parkmdglichkeiten fur Eigentimer
und Besucher befinden sich direkt vor dem Geb&aude.

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin - wir freuen uns auf Ihre Anfrage!

Ansprechpartner:



Alexander Hergel
0660 / 68 08 310
a.hergel@traumplatz-immobilien.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt lhren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken lhnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <1.500m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.500m
Universitat <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <6.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <2.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <7.000m
Autobahnanschluss <3.000m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <3.000m


https://tpi-traumplatz-immobilien.service.immo/registrieren/de

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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