Leo am Grun“ - Wohnen auf héchstem Niveau — lhr neues
Zuhause vor den Toren Wiens

Lebenswert &

WOHNEN

Objektnummer: 5114/364456330

Eine Immobilie von Wohnbauvereinigung GFW Gemeinnutzige
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Doppelhaushélfte
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2333 Leopoldsdorf
Wohnflache: 124,98 m2
Zimmer: 4,50

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 2

Garten: 143,68 m2
Heizwarmebedarf: 34,00 kWh / m2* a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 0,58
Gesamtmiete 1.839,59 €
Kaltmiete (netto) 1.839,59 €
Kaltmiete 1.839,59 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Ljubica Stojicic

Wohnbauvereinigung GFW Gemeinnitzige GmbH
Bloch Bauer Promenade 17
1100 Wien
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Millplatz
. AG ..... ligemeine Grinfléiche
WP ...... Warmepumpe: PV ...... PV-Module

VG ...... Vorgarten FT ...... Filtertechnik Swimmingpool
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Die  angegebenen  Quadratmeterwerte  sind  circa-Malle.
MaRtoleranzen im Rahmen des Kaufvertrages sind moglich.
Vorbehaltlich ~ architektonischer und  technisch  notwendiger
Anderungen. Die  Ausfihrung  erfolgt laut Bau- und
Ausstattungsbeschreibung

*Abmessungen und Bauweise des Carports sind vorlaufig
und kénnen sich im Zuge der Detailplanung/Behérde dndern
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TOP 46/2 | EG 124,98 m*
RAUMLISTE ]
1 VR 702 m?
2 Bad 01 443 m?
3 AR 01 567 m?
4 Zimmer 01 776 m2
5 Wohnkiiche 3927 m?
EUSSENBEREICHE

Stellplatz 1 APL 46/2A 1340 m?

Stellplatz 2 APL 46/2B 1340 m?
6 Temrasse 1800 m?
it GARTEN 46/2 inkl. Traufenschotter 14368 m?
8 Viorgarten inkl. Traufenschotter 679 m?

Milpatz () Aufstelitiche Gerstehitie
=
WP Wa FT ... Fitertechnik Swi
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0 im 2m 5m
Vorbehaltich ~ architektonischer und  technisch  notwendiger
Anderungen. Die  Ausfihrung  erfolgt laut Bau- und
Die £ And

der
erfolgt haft- Die d: lite Mabli ist nur Vorschlag
und ist im Kaufpreis nicht inkludiet. Die angegebenen
Q Werte sind circa-Mafe. 1zen im Rahmen

des Kaufvertrages sind moglich. Im Plan dargestelite Schachte sind
fiir Uberpriifungen frei- und zugénglich zu halten.

*Abmessungen und Bauweise des Carports sind vorlaufig

und kénnen sich im Zuge der Detailplanung/Behdrde dndern
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TOP 46/2 | EG 124.98 m*
RAUMLISTE ]
1 VR 702 m
2 Bad 01 443 m
3 AR 01 567 m?
4 Zimmer 01 776 m2
5 Wohnkiiche 3927 m?
USSENBEREICHE

Stellplatz 1 APL 48/2A 1340 m?

Stellplatz 2 APL 46/28 1340 m?
6 Terrasse 1800 m?
T GARTEN 46/2 inkl. Traufenschotter 14368 m?
8 Viorgarten inkl. Traufenschotter 679 m?

Miliplatz (H) Aufstelifiache Geratehiitie
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Vorbehaltich ~ architektonischer und  technisch  notwendiger
Anderungen. Die  Ausfihrung  erfolgt laut Bau- und
Die £ And

der
erfolgt haft- Die lite Mabli ist nur Vorschlag
und ist im Kaufpreis nicht inkludiet. Die angegebenen
Q Werte sind circa-MaBe. 1zen im Rahmen

des Kaufvertrages sind moglich. Im Plan dargestelite Schachte sind
fiir Uberpriifungen frei- und zugénglich zu halten.

*Abmessungen und Bauweise des Carports sind vorlaufig

und kénnen sich im Zuge der Detailplanung/Behdrde dndern
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TOP 46/2| OG & DACHBODEN 124,98 m?

RAUMLISTE

9 Gang 385 m
10 Bad 02 191 m?
1" Zimmer 02 16,14 m?
12 Zimmer 03 1426 m?
13 Zimmer 04 1468 m?
14 Dachbaden (bis Kniestock) 6291 m?

Milplatz (A) Aufstelifiache Geratehiitie
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Vorbehaltich ~ architektonischer und  technisch  notwendiger

Anderungen. Die  Ausfihrung  erfolgt laut Bau- und
Die £ 4

der
erfolgt haft- Die lite Mabli ist nur Vorschlag
und ist im Kaufpreis nicht inkludiet. Die angegebenen
Q Werte sind circa-MaBe. 1zen im Rahmen

des Kaufvertrages sind moglich. Im Plan dargestelite Schachte sind
fiir Uberpriifungen frei- und zugénglich zu halten.

*Abmessungen und Bauweise des Carports sind vorlaufig
und kénnen sich im Zuge der Detailplanung/Behdrde dndern
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Vorbehaltich ~ architektonischer und  technisch  notwendiger
Anderungen. Die  Ausfihrung  erfolgt laut Bau- und
Die £ And

der
erfolgt haft- Die d: lite Mabli ist nur Vorschlag
und ist im Kaufpreis nicht inkludiet. Die angegebenen
Q Werte sind circa-Mafe. 1zen im Rahmen

des Kaufvertrages sind moglich. Im Plan dargestelite Schachte sind
fiir Uberpriifungen frei- und zugénglich zu halten.

*Abmessungen und Bauweise des Carports sind vorlaufig

und kénnen sich im Zuge der Detailplanung/Behdrde dndern
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Objektbeschreibung

,Leo am Grin“ - Wohnen auf héchstem Niveau — Ihr neues Zuhause vor den Toren
Wiens

Inmitten einer der begehrtesten Wohnlagen im Nahbereich Wiens entsteht ein neues Projekt
mit 12 exklusiven Doppelhdusern, das modernes Wohnen mit zeitloser Architektur und
nachhaltiger Bauweise vereint.

Unmittelbar an unserer bestehenden Reihenhausanlage in der Michael-Dachler Stral3e in 2333
Leopoldsdorf errichten wir schltisselfertig in hochwertiger Ziegelmassivbauweise neue Hauser
fur Siel

Das erwartet Sie:

¢ 12 Doppelhaushalften in Premiumqualitat in unbefristeter Miete mit Kaufoption

¢ Wohnflachen von ca. 125 m? bis 140 m?

¢ 3 Schlafzimmer im Obergeschoss plus Arbeits- Gastezimmer im Erdgeschoss
¢ zusatzlich Rohdachboden zwischen 60 - 70m?

e Grof3ziigige Eigengéarten mit viel Raum zur Entfaltung

e Je 2 PKW-Abstellplatze pro Haus

e Luft/Wasser-Warmepumpe, Fu3Bbodenheizung und Photovoltaik-Anlage am Dach
¢ Energieeffiziente Bauweise mit Vollwarmeschutzfassade

¢ Hervorragende Verkehrsanbindung und ausgezeichnete Infrastruktur

¢ Pool optional - gegen Aufpreis - moglich!



Bitte beachten Sie, dass es sich bei den moblierten Fotos um Symbolfotos bzw. um Ki
generierte Fotos handelt. Die Einrichtung ist nicht Bestandteil des Vertrages.

*Anderungen und Irrtiimer vorbehalten

Geplante Fertigstellung: 4. Quartal 2026

Sie haben noch Fragen zum Projekt oder hatten gerne einen Beratungstermin vor Ort?

Frau Stojicic steht lhnen unter 0664/ 441 98 68 sowie unter L.stojicic@wbv-gfw.at gerne
zur Verfigung!

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <6.500m
Krankenhaus <8.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <6.500m
Hbhere Schule <9.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <3.500m
Einkaufszentrum <4.500m

Sonstige
Bank <1.000m
Geldautomat <500m



Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.000m
U-Bahn <4.500m

Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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