Helle 4-Zimmer Wohnung mit Balkon in 1050 Wien —
75,9m2, gepflegt, Top Preis!

Objektnummer: 5880/281

Eine Immobilie von Chimmo Investment & Relocation Consulting
GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1050 Wien
Baujahr: 1952
Zustand: Gepflegt
Alter: Neubau
Wohnflache: 75,90 m?
Zimmer: 4

Bader: 1

WC.: 1
Balkone: 1
Kaufpreis: 439.000,00 €
Betriebskosten: 251,66 €
USt.: 20,00 €

Inr Ansprechpartner

N

Chimmo Investment & Relocation Consulting GmbH

Chimmo Investment & Relocation Consulting GmbH
Wallensteinstral3e 28/1-2
1200 Wien

T +43 13321604
H +4368110678605

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
























Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im beliebten 5. Wiener Gemeindebezirk!

Diese gepflegte und modernisierte 4-Zimmer-Wohnung mit ca. 75,9 m2 Wohnflache tberzeugt
durch ihre durchdachte Raumaufteilung und ihren sehr guten Zustand. Die Wohnung wurde
vor rund sechs Jahren umfassend saniert. Dabei wurden unter anderem die Elektrik, die
Gastherme sowie die Ful3bodenheizung erneuert, wodurch zeitgemal3er Wohnkomfort
gewahrleistet wird.

Besonders attraktiv ist die gro3ztigige Wohnkiche, die durch die Verlegung der Kiiche in den
Wohnbereich entstanden ist. Der urspriinglich als Kiiche geplante Raum wird derzeit als
Arbeitszimmer genutzt und eignet sich alternativ auch ideal als kleines Schlafzimmer oder
Gastezimmer. Dadurch bietet die Wohnung flexible Nutzungsmadglichkeiten fir Familien, Paare
oder Personen im Homeoffice.

Ein weiteres Highlight ist der gemiditliche Balkon, der zum Entspannen im Freien einladt — ob
beim Fruhsttick am Morgen oder bei einem Glas Wein am Abend.

Die Lage Uberzeugt durch ihre ausgezeichnete Infrastruktur und Verkehrsanbindung. U-Bahn,
Stral3enbahn, Bus und Bahnhof befinden sich in unmittelbarer Nahe und erméglichen eine
schnelle Verbindung in alle Teile Wiens.

Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten, Supermarkte, Backereien sowie ein Einkaufszentrum
befinden sich in der Umgebung. Auch Schulen, Kindergarten, Universitaten, Arzte, Apotheken
und Krankenhauser sind bequem erreichbar.

Zum Kaufpreis von € 439.000 bietet diese Wohnung eine attraktive Gelegenheit fir
Eigennutzer und Anleger gleichermal3en.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m



Universitat <500m
Hohere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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