Buro-, Praxis- oder Therapieflache nahe Gaul3platz

Objektnummer: 2302-1

Eine Immobilie von Roth Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Biro / Praxis
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1200 Wien
Baujahr: 1889
Alter: Altbau
Nutzflache: 128,46 m?
Zimmer: 3

WC: 2
Kaltmiete (netto) 1.477,29 €
Kaltmiete 1.764,64 €
Betriebskosten: 287,35 €
USt.: 352,93 €

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

David Roth

Roth Immobilien
Grol3e Neugasse 4
1040 Wien

H +43 660 450 81 55

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.















Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt eine vielseitig nutzbare Geschaftsflache mit ca. 128 m2 im
Erdgeschoss in der Jagerstral3e, in unmittelbarer Nahe zum Gaufl3platz im 20. Bezirk.

Die Flache wurde zuletzt als Kindergruppe genutzt und verfugt tber einen grof3ztigigen, bei
Bedarf auch teilbaren Hauptraum, einen weiteren Raum, einen zuséatzlichen Raum mit Zugang
zu zwei WCs, eine Einbaukiiche sowie eine grol3e weiteren Raum, der je nach Bedarf
unterschiedlich genutzt werden kann.

Das Objekt eignet sich ideal fir Biro, Praxis, Therapie, Kinderbetreuung, Schulung oder
Atelier. Die bestehende Raumaufteilung mit grof3ztigigem Hauptraum und mehreren separaten
Raumen bietet dafir sehr gute Voraussetzungen. Gastronomie ist nicht vorgesehen.
Besonders hervorzuheben sind die charakteristischen Gewdélbebdgen, die vielen zur Stral3e
orientierten Fenster sowie die helle und freundliche Atmosphéare. Die Lage bietet eine gute
Infrastruktur und eine sehr gute Anbindung an das offentliche Verkehrsnetz.

Highlights:

e ca. 128 m2im Erdgeschoss

grof3zugiger Hauptraum und mehrere Nebenrdume

vielseitig nutzbar, fir Gastronomie nicht vorgesehen

Einbaukiiche, 2 WCs sowie Lager- und Nebenflachen

Gewolbebdgen, Altbaucharme und Fenster zur Stral3e

Eingang stral3enseitig sowie zusatzlicher Hintereingang tber das Stiegenhaus

Mietkonditionen:

Nettomiete: € 1.477,29



Betriebskosten netto: € 287,35
Gesamtmiete netto: € 1.764,64 zzgl. gesetzlicher Umsatzsteuer

Befristung: 10 Jahre

Kaution: 4 Bruttomonatsmieten

Provision: 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20 % USt.
Kosten der Vergebuihrung des Mietvertrags
Hinweis:

Alle Angaben basieren auf Informationen des Eigentiimers bzw. der Hausverwaltung. Fur
Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat wird keine Gewahr tibernommen.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&udes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung



Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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