Charmanter 2,5 Zimmer Bungalow mit groRem Sud-Garten
(550m2) in Vosendorf! (150m zur Wiener Stadtgrenze)

Objektnummer: 2601

Eine Immobilie von Hansy GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus - Bungalow
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 2331 Vosendorf
Baujahr: 1980

Zustand: Gepflegt

Alter: Neubau
Wohnflache: 58,00 m?
Nutzflache: 78,00 m2
Zimmer: 2,50

Bader: 1

WC: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Garten: 550,00 m2
Keller: 20,00 m2
Gesamtmiete 1.350,00 €
Kaltmiete (netto) 1.350,00 €
Kaltmiete 1.350,00 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Alexander Kalinowski
Hansy GmbH

Badener StralRe 30
2604 Theresienfeld

T +4367761361090
H +4367761361090

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur












Objektbeschreibung

Im beliebten Wiener Vorort Vésendorf erwartet Sie dieser gepflegte Bungalow mit viel

Potenzial und einem grof3ziigigen Grundstiick. Die attraktive Lage verbindet ruhiges Wohnen
im Griinen mit einer hervorragenden Anbindung an Wien — die Badner Bahn ist in kurzer Zeit
(5min zu Ful3) erreichbar und ermdglicht eine bequeme Verbindung in die Wiener Innenstadt.

Auf rund 57 m2 Wohnflache bietet das Haus eine durchdachte Raumaufteilung mit zwei
Schlafzimmern, einer Kiiche mit gemutlichem Essbereich, einem Badezimmer mit Dusche
sowie einem separaten WC. Zusatzlichen Stauraum schafft der etwa 20 m2 grol3e Keller.
Ein besonderes Highlight ist die grol3ziigige sudseitige Terrasse mit ca. 20 m2, die zum
Entspannen und Verweilen im Freien einladt. Der weitlaufige Garten mit rund 540 m2 Flache
bietet viel Platz fir Hobbygartner, Familien, Haustiere oder gesellige Stunden mit Freunden.

Das Grundstick umfasst insgesamt ca. 600 m2 und er6ffnet zahlreiche Moglichkeiten, die
Vorziige des Wohnens im Griinen zu geniel3en.

Highlights auf einen Blick:

e Ca. 57 m2 Wohnflache

2 getrennte Schlafzimmer

Kiche mit Essbereich

Badezimmer und separates WC

Ca. 20 m2 Keller

Ca. 20 m2 Sid-Terrasse

Ca. 550 m2 Gartenflache

Grundstuicksgrof3e ca. 600 m2



e Gute Anbindung an Wien durch die Badner Bahn

¢ |deales Zuhause fur Singles, Paare oder kleine Familien

Dieser charmante Bungalow vereint eine angenehme Wohnatmosphare mit einem
grof3ziigigen AuRenbereich und einer ausgezeichneten Lage nahe Wien. Eine seltene
Gelegenheit fur alle, die Ruhe, Natur und eine gute Verkehrsanbindung gleichermaf3en
schatzen.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <5.000m
Hbhere Schule <5.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <1.000m
Bank <1.000m

Post <1.000m

Polizei <1.000m

Verkehr
Bus <500m
U-Bahn <1.500m



StralRenbahn <3.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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