OBER ST. VEIT | Gro3ztigige Familienwohnung mit Loggia
in ruhiger Bestlage — verwirklichen Sie Ihre Wohnideen |
ZELLMANN IMMOBILIEN

01 Anlage

Objektnummer: 25872
Eine Immobilie von ZELLMANN IMMOBILIEN



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Christian Theussl

Wohnung - Etage

Osterreich

1130 Wien

1972

Teil_vollrenovierungsbed

Neubau

117,09 m2

121,79 m?

5,50

1

1

10,00 m2

I32,oo kWh /m2*a
0,93

549.000,00 €

179,08 €

21,89 €

ZELLMANN IMMOBILIEN GmbH | Vertrauen. Service. Qualitat.

Stuhlhofergasse 8






ZIMMER 1

ZIMMER 2 ZIMMER 3
(auch als Kiiche méglich)

VORRAUM / FLUR

FLACHENANGABEN ca.
Zimmer 1 19,55 m?
Zimmer 2 22,00 m?
Zimmer 3 14,07 m?
Zimmer4 15,50 m?
Zimmer 5 15,50 m?
Vorraum 15,67 m? |

Kiiche 7,23 m? " ZIMMER 4
Bad 3,63m?
WC 1,11m?

Abstellraum 1,27 m?
Abstellraum 1,66 m?
Loggia 4,70 m?




Wir verkaufen oder vermieten
auch lhre Immobilie professionell,
transparent und personlich!

Vertrauen. Service. Qualit:
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360° Touren INKsUNd Objektvideos auf www.zellmann at
und/oderuberunserimmobilienexpose abrufbar!
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Objektbeschreibung

Grof3zugige 5,5-Zimmer-Wohnung mit Loggia in Toplage Ober St. Veit — viel
Potenzial zur Verwirklichung Ilhrer Wohntraume

121,79 m2 Wohn-/Nutzflache inkl. Loggia - Grinblick - U4-Nahe - Ober St. Veit

In einer der begehrtesten Wohnlagen des 13. Wiener Gemeindebezirks gelangt diese
grof3ziigige 5,5-Zimmer-Wohnung mit ca. 117,09 m2 Wohnflache und zusatzlicher Loggia mit
ca. 4,7 m2 zum Verkauf. Die Wohnung befindet sich im 1. Obergeschoss ohne Lift einer
gepflegten Wohnhausanlage und tberzeugt durch ihre auRergewdhnlich ruhige Lage mitten im
Griunen. Samtliche Fenster sind in die groRztigigen Gartenanlagen der Wohnhausanlage
ausgerichtet und bieten einen angenehmen Grinblick ohne direkte Stral3eneinsicht. Die
Wohnung befindet sich aktuell in renovierungsbedirftigem Zustand und bietet ihren
zukunftigen Eigentimern zahlreiche Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung. Boden,
Wande, Badezimmer und Kiche kénnen nach eigenen Vorstellungen modernisiert und an
heutige Wohnbedurfnisse angepasst werden. Besonders hervorzuheben ist die hervorragende
Grundrissgestaltung mit funf getrennt nutzbaren Zimmern und grof3ziigigen Raumgrof3en.
Mehrere Zimmer verfligen tUber Flachen zwischen rund 14 m2 und 22 m? und schaffen damit
ideale Voraussetzungen fur Familien, Homeoffice, Wohngemeinschaften oder individuelle
Wohnkonzepte. Die Wohnhausanlage wurde bereits im Zuge einer THEWOSAN-Sanierung
modernisiert und befindet sich in gepflegtem Gesamtzustand. Innerhalb der grof3ziigigen
Griunanlage steht den Bewohnern zusétzlich ein Kinderspielplatz mit mehreren Sandkasten zur
Verfliigung.

Ausstattung & Highlights

reine Wohnflache ca. 117,09 m2

e Loggia ca. 4,70 mz

5,5 Zimmer (variabler Grundriss)

Ruhige Grinlage

Ausblick ausschlief3lich in die Gartenanlagen



¢ Hervorragender Grundriss

e Grol3zugige ZimmergroRen

¢ Viel Gestaltungspotenzial

e Renovierungsbedirftig

¢ Gepflegte Wohnhausanlage

¢ THEWOSAN-sanierte Anlage, 2fach verglaste Kunststofffenster ca. 2002

¢ Grol3zugige Grunflachen

e Kinderspielplatz innerhalb der Wohnanlage

¢ GrolRRes Kellerabteil

e Gas-Zentralheizung

Raumaufteilung

Vorraum - Flur - Wohnzimmer - mehrere grof3ztigige Zimmer - Kiiche - Badezimmer -
separates WC - 2 Abstellrdume - Loggia

Renovierung & Potenzial

Die Wohnung bietet eine hervorragende Basis fiir die Schaffung eines modernen und
grof3ztigigen Zuhauses in bester Wohnlage. Insbesondere Bodenbeldge, Wandoberflachen,
Kiche und Sanitarrdume bieten Potenzial fur eine zeitgemale Neugestaltung. Dank der
grof3zuigigen Raumstruktur und der durchdachten Aufteilung lassen sich individuelle
Wohnkonzepte einfach umsetzen. Ob klassisches Familienwohnen, Homeoffice-Lésungen
oder moderne Wohnkiche mit offenem Wohnbereich — die Moglichkeiten sind vielfaltig.



Lage

Die Wohnung befindet sich in absoluter Toplage von Ober St. Veit, einem der begehrtesten
Wohngebiete Wiens. Die Kombination aus ruhiger Griinlage, hervorragender Infrastruktur und
perfekter offentlicher Anbindung macht diese Wohngegend besonders attraktiv.

Infrastruktur & Verkehrsanbindung

e Buslinien 53B, 54A/B, Verbindungsbahn 10, U4 Ober St. Veit in wenigen Gehminuten
erreichbar

Supermarkte und Drogeriemarkte in unmittelbarer Nahe

Elektronikfachmarkt und Baumarkt rasch erreichbar

Backereien und Gastronomiebetriebe ful3laufig erreichbar

Schulen und Kindergéarten in unmittelbarer Umgebung

Freizeit & Umgebung

e Grol3zugige Grunanlagen direkt vor der Hausture

Kinderspielplatz innerhalb der Wohnanlage

Néahe zum Lainzer Tiergarten

Schlosspark Schonbrunn rasch erreichbar

Zahlreiche Spazier-, Lauf- und Freizeitmdglichkeiten

Fazit



Diese grof3zugige 5,5-Zimmer-Wohnung bietet die seltene Moglichkeit, in einer der
begehrtesten Wohnlagen Wiens ein individuelles Zuhause nach eigenen Vorstellungen zu
schaffen. Die hervorragende Lage, die ruhige Grunruhelage, die ausgezeichnete Infrastruktur
sowie das grofRe Entwicklungspotenzial machen diese Immobilie zu einer attraktiven
Gelegenheit fur Familien, Eigennutzer und Anleger gleichermal3en.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Uber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

-> Suchagent anlegen

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Unser Service — Vertrauen. Service. Qualitat.

Bei ZELLMANN IMMOBILIEN legen wir grof3ten Wert auf personliche Beratung, Transparenz
und Service auf hoéchstem Niveau. Jede Besichtigung ist unverbindlich und findet in
entspannter Atmosphére statt. Nach Vertragsabschluss tbernehmen wir selbstverstandlich
samtliche Formalititen — von der Ubergabedokumentation bis zur Abstimmung mit
Hausverwaltung und Energieversorgern. Ihr Anliegen ist bei uns in den besten Handen — auch
nach Vertragsabschluss.

Rechtliche Hinweise

Bitte Uberprifen Sie nach Ubermittlung Ihrer Anfrage auch lhren SPAM- bzw. WERBE-Ordner,
da automatisierte E-Mail-Zustellungen technisch bedingt fallweise dort eingeordnet werden
kénnen. Wir bearbeiten Anfragen ublicherweise innerhalb weniger Stunden, auch an
Wochenenden. Die Bekanntgabe einer Telefonnummer erfolgt freiwillig; diese kann
ausschlie8lich zur erganzenden Verstandigung (z. B. SMS-Benachrichtigung Uber die
Exposé-Ubermittlung) verwendet werden. Dieses Angebot ist unverbindlich und freibleibend.
Alle Angaben erfolgen auf Basis von Informationen des Eigentimers und vorliegenden
Unterlagen; eine Haftung fur Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat wird nicht tbernommen.
Anderungen, Irrtimer, Zwischenverkauf sowie Abweichungen bleiben vorbehalten.
Flachenangaben sind ca.-Werte. Das Exposé stellt kein verbindliches Angebot dar. Im
Erfolgsfall betragt die Kauferprovision 3 % des Kaufpreises zzgl. 20 % USt gemaR 88 6 ff
MaklerG und Immobilienmaklerverordnung, BGBI. 262/1996 idgF. Bei Mietobjekten gilt das
gesetzliche Bestellerprinzip (8 17a MaklerG): Provision ist von jener Partei zu tragen, die den
Makler zuerst beauftragt hat; fur Wohnungssuchende fallt grundsatzlich keine Provision an.


https://zellmann-immobilien.service.immo/registrieren/de

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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