Einzigartiges Juwel mit Geschichte: Ehemaliges
Traditionsgasthaus in traumhafter Naturlage!

Objektnummer: 2511

Eine Immobilie von VB Realitaten Gesellschaft m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich
PLZ/Ort: 9530 Bad Bleiberg
Baujahr: 1900

Zustand: Gepflegt

Alter: Altbau
Nutzflache: 300,00 m2
Zimmer: 7

Bader: 4

WC: 6

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 20

Keller: 96,00 m2
Heizwarmebedarf: 338,00 kWh/ m2*a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 3,31

Kaufpreis: 395.000,00 €
Betriebskosten: 200,00 €
Heizkosten: 208,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

A
el

Mag. Andrea Gaisberger
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Objektbeschreibung

Einzigartiges Juwel mit Geschichte: Ehemaliges Traditionsgasthaus in traumhafter
Naturlage!

Objektbeschreibung

Zum Verkauf steht ein geschichtstrachtiges, ehemaliges Traditionsgasthaus aus dem Jahr
1900, das mit Charme, Raumvielfalt und einer idyllischen Naturlage Uberzeugt. Die Immobilie
befindet sich in einem sehr gepflegten Zustand und wurde laufend modernisiert. Mit einer
Wohn- und Nutzflache von ca. 150 m2 pro Etage sowie einem grof3ztigigen Dachboden bietet
dieses Objekt schier unendliche Nutzungsmaoglichkeiten. Ob als Wiederbelebung des
Gastronomiebetriebes, als gemiutliche Pension oder als gro3ztigiges Wohnhaus fiir eine
Grof3familie — hier kbnnen Sie lhre Visionen verwirklichen. Das Preis-Leistungs-Verhaltnis ist
hervorragend!

Laufende Modernisierungen fur optimalen Komfort:

e 2008: Kompletter Austausch von Fenstern und Tiren
e 2013: Einbau einer effizienten Pelletsheizung

e 2020: Hochwertiger Vollwarmeschutz fur niedrige Energiekosten

Durchdachte Raumaufteilung auf zwei Ebenen:

e Erdgeschoss (ca. 150 m?): Ein geraumiges Vorhaus empfangt Ihre Géaste. Das
Herzstick bilden das urige Gastzimmer mit traditioneller Schank und der einladende
Speisesaal. Eine funktionale Kiiche sowie getrennte WC-Anlagen (Details siehe Plan)
runden diese Etage ab.

* Obergeschoss (ca. 150 m2): Uber einen zentralen Vorraum erreichen Sie vier
gemutliche Zimmer, die jeweils mit einem eigenen Bad en Suite ausgestattet sind —
ideal fur die Vermietung oder als privater Ruckzugsort. Ein zusatzliches Bliro sowie ein
separates Badezimmer bieten weiteren Komfort.

e Dachgeschoss: Ein riesiger Dachboden mit beeindruckender Raumhodhe wartet als



Ausbaureserve auf lhre kreativen ldeen.

AulRenbereich & Highlights:

e Zwei Sonnenterrassen: Eine idyllische Sitzterrasse an der Vorderseite unter einem
herrlichen, schattenspendenden Kastanienbaum sowie eine gré3ere, uneinsehbare
Terrasse im hinteren Bereich.

e Stauraum & Parkplatze: Ein grof3er Parkplatz bietet ausreichend Stellflachen fir
Gaste oder Familie. Ein Carport und ein praktisches Gartenhaus sind ebenfalls
vorhanden.

¢ Der Keller-Hit: Der Keller verfugt tber eine originelle Bierrutsche, die den Transport
von Fassern oder schweren Lasten massiv erleichtert.

Die Lage:

Bad Bleiberg, eingebettet in die idyllischen Karntner Alpen, ist ein bezaubernder Kurort, der Tr

adition und Natur harmonisch verbindet. Bekannt fur seine heilenden Thermal-quellen und das
reiche Bergbauerbe, ladt der Ort Besucher ein, in wohltuenden Badern zu entspannen oder auf
malerischen Wanderwegen die Berglandschaft zu erkunden. Historische Bergwerke, moderne

Wellnessangebote und die Ruhe der sonnigen Almwiesen machen Bad Bleiberg zu einem per
fekten Rickzugsort fir Erholung.

Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und schaffen Sie sich ein Eigenheim oder Business mit
unvergleichbarem Charakter!

Ich freue mich auf Ihren Anruf und stehe fur Besichtigungstermine gerne zur Verfiigung.
Voksbank Realitdten, Mag. Andrea Gaisberger

Tel.Nr.: 050909 - 3586, Mobil: 0699/122 46 583

andrea.gaisberger@vbktn.at

www.volksbank-kaernten.at



Hinweis zur Haftung und Informationsquelle: Alle Angaben zur Immobilie basieren auf
Informationen, die uns vom Eigentimer/Vermieter oder Behérden zur Verfliigung gestellt
wurden. FUr die Richtigkeit, Vollstandigkeit und Aktualitat dieser Angaben tbernehmen wir
keine Haftung. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten.

Sollten Sie eine Finanzierung bendtigen, vereinbaren wir fir Sie gerne einen Beratungstermin
bei unseren Kundenbetreuern der Volksbank Karnten eG.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv zu.

Suchagent anlegen

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <500m
Apotheke <5.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <4.000m

Nahversorgung
Supermarkt <4.000m
Backerei <4.500m

Sonstige

Post <4.500m
Geldautomat <4.500m
Bank <4.500m

Polizei <3.000m


https://vb-realitaeten.service.immo/registrieren/de

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <7.000m
Bahnhof <4.500m

Flughafen <5.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

