Ddblinger Bestlage — Verwirklichen Sie Ihre Wohnideen

Objektnummer: 4724/19682

Eine Immobilie von OPTIN Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Stral3ergasse
Art: Haus - Villa
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1190 Wien
Baujahr: 1951

Alter: Altbau
Wohnflache: 189,00 m2
Keller: 58,00 m2
Kaufpreis: 2.590.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. (FH) David Breitwieser

OPTIN Immobilien GmbH
Mariahilfer StraRe 17/7
1060 Wien

T +43 1 934 69 60 202
H +43 664 173 58 56

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.












Objektbeschreibung

Einfamilienhaus in guter Lage des 19. Bezirks

Zum Verkauf steht ein Einfamilienhaus mit rund 146 m2 Wohnflache in einer begehrten
Wohngegend des 19. Wiener Gemeindebezirks.

Die Liegenschaft befindet sich in einem altersentsprechenden, teilweise sanierungs- bzw.
modernisierungsbedurftigen Zustand und bietet zuktlinftigen Eigentiimern die Mdglichkeit, das
Haus nach eigenen Vorstellungen zu gestalten und aufzuwerten. Die solide Massivbauweise
bildet eine gute Grundlage fir individuelle Adaptierungsmaf3nahmen.

Beheizt wird das Haus mittels Gasheizung. Eine Garage auf dem Grundsttick sorgt fur
praktische Parkmadglichkeiten.

Alternativ kann mit einem Neubau eine Wohnflache von unverbindlich 500m2 erzielt
werden (Flachenwidmung WI 7,5m o).

Die Lage zahlt zu den wesentlichen Vorziigen dieser Immobilie. Einkaufsméglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken befinden sich in der ndheren Umgebung. Auch
die offentliche Verkehrsanbindung durch Bus und StralRenbahn ist gut, wodurch sowohl das
Stadtzentrum als auch andere Bezirke bequem erreichbar sind.

Diese Liegenschaft eignet sich besonders flr Kaufer, die eine seltene Gelegenheit in einer
gefragten Wohnlage suchen und das Potenzial eines Hauses durch
ModernisierungsmalRnahmen ausschépfen mochten.

Gerne stehen wir Ihnen fir weitere Informationen oder zur Vereinbarung eines
Besichtigungstermins zur Verfigung. Das Objekt ist derzeit noch vermietet, der Mietvertrag
kann jedoch unter Einhaltung einer 6-monatigen Frist gekundigt werden.

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.



Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <1.250m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <1.500m
Hbhere Schule <1.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <250m
Einkaufszentrum <2.250m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <1.250m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <2.250m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <1.500m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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