Gepflegtes Reihenhaus mit Dachterrasse, Eigengarten und
Garage, in zentrumsnaher Purkersdorfer Bestlage !

Objektnummer: 7001

Eine Immobilie von FH-Real GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

14.070,00 €

Ihr Ansprechpartner

Erwin Sedlacek

Haus - Reihenmittelhaus
Osterreich

3002 Purkersdorf
1977

Gepflegt

Teill

Neubau

91,14 m?

96,88 m2

4

1

2

3

34,67 m2

11,23 m2

'F1169,00 kWh / m? * a
D 2,05

469.000,00 €

219,57 €

24,61 €
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Objektbeschreibung

Willkommen in IThrem neuen Zuhause in Purkersdorf, einer der charmantesten Gemeinden
Niederosterreichs! Dieses gepflegte, renovierte Reihenmittelhaus bietet Ihnen nicht nur eine
grof3ziigige Wohnflache von 91,14 m?, sondern auch ein perfektes Zuhause fiur die ganze
Familie. Mit einem Kaufpreis von € 469.000,00 ist dieses Angebot der ideale Ort, um lhr
Leben in einer schdonen, hochwertigen und idyllischen Umgebung zu geniel3en.

Das Haus verfugt Gber insgesamt vier Zimmer, die Ihnen viel Platz fur individuelle
Gestaltungen und personliche Rickzugsmadglichkeiten bieten. Die lichtdurchflutete Wohnkliche
mit einer gepflegten Einbaukiche ladt zum gemeinsamen Kochen und Verweilen ein. Hier
treffen sich Familie und Freunde, um schéne Stunden zu verbringen und kulinarische
Kdstlichkeiten zu geniel3en. Der gemitliche Kamin sorgt an kalten Tagen fir wohlige Warme
und eine angenehme Atmosphaére.

Besonders hervorzuheben sind die zwei Loggien und die zwei Dachterrassen, die Ihnen einen
herrlichen Ausblick auf die Stadt und die umliegende Natur bieten. Stellen Sie sich vor, wie Sie
an warmen Sommerabenden auf lhrer Terrasse entspannen oder im Garten die Sonne
geniel3en — ein Ort, der zum Trdumen und Verweilen einladt.

Die durchdachte Raumaufteilung umfasst zwei WCs, die den Alltag besonders komfortabel
gestalten. Moderne Fliesen, Parkett- und Teppichbdden sorgen flr ein harmonisches
Wohnambiente und machen das Haus zu einem echten Wohlfthlort.

Das Haus wurde komplett ausgemalt und gro3tenteils mit einem hochwertigen
Fertigparkettboden ausgestattet. Der Stiegenaufgang wurde saniert und die Steintreppen in
Natur belassen.

Die Verkehrsanbindung ist ebenso hervorragend. Ob mit dem Bus oder dem Zug, Sie
gelangen schnell und bequem in die nahegelegene Hauptstadt Wien oder in die Umgebung.
Die Infrastruktur in Purkersdorf lasst ebenfalls keine Wiinsche offen und bieten ful3laufig alle
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens.

Geniel3en Sie den perfekten Mix aus urbanem Leben und naturnaher Ruhe in diesem
einzigartigen Reihenmittelhaus. Lassen Sie sich von der charmanten Atmosphare und der
idealen Lage uberzeugen — Ihr neues Zuhause in Purkersdorf wartet auf Sie! Vereinbaren Sie
noch heute einen Besichtigungstermin und entdecken Sie die vielen Méglichkeiten, die dieses
wundervolle Haus zu bieten hat.

Fur weitere Informationen oder Besichtigungen senden Sie uns bitte vorab Ihre Anfrage per
mail unter: office@fh-real.at. Weiterfihrend steht lhnen gerne Herr Erwin Sedlacek +43 664
348 3399 zur Verfugung.



Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir aufgrund der Nachweispflicht gegentiber dem
Eigentiimer nur Anfragen mit vollstandiger Anschrift, Emailadresse und Telefonnummer
beantworten durfen. Vertrauliche Informationen kdnnen nur mit ausgefullten Daten
weitergegeben werden. Alle Objektinformationen basieren auf den Angaben des Abgebers.
Werte Interessenten, infolge der neuen Verbraucherrechtsregelungen sind wir nun gesetzlich
verpflichtet, eine Vereinbarung mit allen Interessenten vor der Ubersendung eines Exposé mit
Adresse bzw. vor der Immobilienbesichtigung zu treffen. Das bislang tbliche, unkomplizierte
Vorgehen ist durch diese Gesetzesanderung nun nicht mehr méglich. Wir bitten daher um lhr
Verstandnis.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Klinik <6.500m
Apotheke <1.000m
Krankenhaus <6.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <4.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <3.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <1.000m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

StralRenbahn <6.000m
U-Bahn <6.000m

Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <3.500m



Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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