Provisionsfrei und Erstbezug! , Viertel Grin“ Wiener
Neustadt! - Baufeld 3 - 3 Zimmer

Objektnummer: 199397100

Eine Immobilie von Lorenz Real Construct Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

£

L
e
v

Ing. Philipp Blaha

Lorenz Real Construct Immobilien GmbH

Wohnung

Osterreich

2700 Wiener Neustadt
2026

Erstbezug

Neubau

75,25 m2

75,25 m?

21,40 kWh / m2* a
0,51
256.384,30 €

344,63 €

239,74 €
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0G3 TOP13

Stand 20/12/2024

ON 2, 0OG3, TOP 13

WOHNFLACH 76,15 m*

|Einlagerungsraum 2,80 m?
[Aussenflache 9,23 m*
Balkon

Speelpiany
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|

Grundriss mit Méblierungsvorschlag - Mébel nicht enthalten

infoige Bahdedenaufiagan, haustechnischar und konstrukve Malinahmen shaflen. Stafischa und bauphysikalische Detaits sind

nicht Planinhalt. Die Wohnungs- und Raumgrifien sind ca. Angaben und kinnen sich aufgrund der Detalplanung ndem. Einrichiung erfalgt i
Ausstatiungsbeschrebung. Dieser Plan it zum Anfedigen von Einbauméibein nicht gesignet, Es sind unbedingt Naturmae ru nehmen |




OG3 ToOP14

Stand 20/12/2024

ON 2, OG3, TOP 14

\WOHNFLACHE ~ [74,93 m?
\Einlagerungsraum | 2,80 m*

| Aussenflache 6,25 m*
|Balkon

Spieiplaiz
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infioiige: Behd Al haustechrescher und I haiten. Satische und bauphysikalsche Detals sind
nicht Planinhalt. Die W ohnungs- und Raumgrdfien sind ca. Angaben und kiinnen sich aufigrund der Detailplanung ndem. Einrichilung erfalgt It
Ausstattungsbeschraibung. Diesar Plan ist 2um Anfartigan von Einbaumdbaein nicht geeignel. Es sind unbadingt Naturmaila zu nehmen !

Grundriss mit Méblierungsvorschlag - Mabel nicht enthalten




0G3 ToOP15

Stand 20/12/2024

ON 2, OG3, TOP 15

\WOHNFLACHE _|75,25 m"
|Einlagerungsraum 2,80 m*

Aussenflache 6,25 m*
Balkon
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Grundriss mit Moblierungsvorschlag - Mébel nicht enthalten

Andarungen infaige Behardanauflagen, haustechnischer und konstruklive Mafinshmen vorbehalien. Statische und beuphysikalische Detalls sind

nicht Planinhait. Die Wohnungs- und Raumgrdllen sind ca. Angaban und kinnen sich sufgrund der Detaiplarung Sndem. Einrichiung esfoigt it
darmetathirmeherheniunn Misear Blan i nem Aelediose unn Fishaimabein nicl nasionst Fe sind irbedine Blabarmaiio o nsbman |



OG3 TOP16 Stand 20/12/2024

ON 2, OG3, TOP 16

WOHNFLACHE  [76,15m*
Einlagerungsraum 2,84 m®

Aussenflache 823 m?
Balkon
Ubersicht 3.0bergeschoss
M=1:1250 s
i TOP 16

0 1 2 4
I 1

Grundriss mit Mablierungsvorschlag - MGbel nicht enthalten

Anderungen infolge Behd agen, wschher und Mafinahmen vorbehalen. Statische und bauphysialische Detads snd
nicht Plarinhail. Die Wohrungs- und Raumngrofen sind ca. Angaben und kinnen sich aulgrund der Detaiiplanung dndem. Einrichiung erfoigl It
Aussisfungsbeschraibung Dieser Plan isl zum Anfertigen von Enbawmdbeln nichl geeignel. Es sind unbedingt Maturmalle zu nebmen |




Ubersicht 1.0bergeschoss
M=1:1250

Spielplatz
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Grundriss mit Mablierungsvorschlag - Mobel nicht enthalten
Anderungen infoige B '] -

her und Malknahmen

Y physikaische Details sind
michl Planinhall. [ie Wohnungs- und Raumgrafien sind ca. Angaben und kinnen sich aufgrund der Detailplanung éndem. Eireichbung erolgt It
Aamstattuneshaschratunn Niesar Plan ist ;um Andartinan wnn Finhaumdhain nichi nesinnal. Fs sind inbadineg Matirmalla 7 nehman |

Stand 20/12/2024

ON1,0G1, TOPS

WOH HE

e 7611 5 m’
Einlagerungsraum |3,33 m?*
Aussenflache 923m?
Balkon
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Ubersicht Erdgeschoss T
M=1:1250 —— 2

Traufenschotter

Cempefjeria  OF3K Traufenschatter |
0 1 2 4
T I 1
Grundriss mit Mdblierungsvorschlag - Mobel nicht enthalten

Anderungen infolge Behor 7 und Mallnahmen Statische und il e Details snd
nicht Planinhalt. Die Weohnungs- und Raumgrallen sind ca. Angaben und kiinnen sich aufgrund der Detailptanung dndem, Eirvichtung erlolgl It
Ausslatungsbeschredung, Dessr Plan 1 2um Anferdigen von Einbaumébeln nchi gesignel. Es sind unbeding] Malurmalle zu nehmen |

Stand 20/12/2024

ON1,EG, TOP 4
EWOHNFLEHE (76,15 m*
Einlagerungsraurn | 3,33 m?*
Aussenflache 14,22 m*
Terrasse |
Aussenflache 128,51 m?
Privatgarten

1/2
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Ubersicht Erdgeschoss
M=1:1250
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Grundriss mit Mdblierungsvorschlag - Mobel nicht enthalten
m'dgb— i i und ive Mainahmen vorbehalien. Stalische und bauphysikalische Details sind
nicht Planimhait. Die Wohnungs- und Raumgrifen sind ca Angaben und

lwinmen sich sulgrund der Detaiplanung dndem, Eirvichtung erdolgl IL
Ausstatiunasbeschreibuna. Dieser Plan ist 2um Anfertioan von Einbawmbeln nicht oselanet. Es sind unbedingt Natumalle zu nehmen !

Stand 20/12/2024

ON1,EG, TOP 3

|Aussenflache 112,07 m?
Temasse

Aussenflache 52,69 m*
|Privatgarten

1/2



EG ToOP2

Stand 20/12/2024
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Terrasse
Aussenflache 61,60 m?
| Privatgarten
m W I
—‘i josa. (8] |
iy I
‘s@\_‘. Bl L-% ="
| Yorraum \ Flesen =
| Fosen I m!lu
H LT &
= Lajrrint®
— = =
mo ) Gy H Il
19 it | '@ L | H ®n
= - S - |
it BENY| o
7 ] ] 5
2 N -
nat g ;
Znmet1 315 o
13,11 L al £ lminit g |
Lokt @ i_ @ _'[ - N 50"” | - I
B
= . | & < L a [ |
. ' m i 9-l
= e Y — g e
s = = 2 g e
Trinsbenschattir le’n:ll.'r-fn[l-é'ui hi] 20,02 | .
T 1 f—
Terrasse
'51.1:111 o
gonpiatlen d
A
Spielplatz
1/2
0 1 2 4

| SN

Grundriss mit Mdblierungsvorschlag - Mobel nicht enthalten

Anderungen infolge Behdedenaufiagen, haustechnischer und konstruktive Malnahmen vorbehalien. Statische und bauphysikalische Details sind
nicht Planinhait. Die Wohnungs- und Raumgrillen sind ca. Angaben und kinnen sich aufgrund der Detallplanung dndem. Einrichtung erfolg It
Ausstaftungibeschrebung. Dheser Plan st zum Arfertigen von Einbaumdbein rcht geeigned, Es sind unbedngl Maturmalle 2u nehmen |



Ubersicht 2.0bergeschoss

M=1:1250

e Trernwand

Balkoa

Stand 20/12/2024

ON 4, 0G2, TOP 8

WOHNFLACHE _ |77.45 m”
Einlagerungsraum 3,01 m?

Aussenflache 12,73 m? ‘
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Grundriss mit Méblierungsvorschlag - Mabel nicht enthalten
Andarungen

infolge , haustechnischar und konstruktiva k

W Statische und k Details sind
nicht Plaminhait. Die Wohnungs- und Raumgrillen sind ca. Angaben und kinnen sich aulgrund der Detailplanung Sndam. Einrichiung erfolgt it

Ausstattungsbeschretung, Dieser Plan ist zum Anfertigen von Einbaumibeln richl geeignet. Es sind unbedingt Naturmalle zu netrmen |



Objektbeschreibung

Sichern Sie sich komplett provisionsfrei! Ihr neues Zuhause im beliebten Wohnprojekt
,viertel grin® in Wiener Neustadt. Ob Singles, Paare, junge Familien oder Kapitalanleger: Bei
Uber 90 verfugbaren Wohneinheiten (Gartenwohnungen, Etagenwohnungen und
Dachgeschosswohnungen) ist garantiert das Richtige fur Sie dabei.

Wabhlen Sie aus drei attraktiven Baufeldern:

» Baufeld 3 & 4: Uber 65 geforderte Wohnungen fir die perfekte Work-Life-Balance.

e Baufeld 7: Fast 30 frei finanzierte Wohnungen — ideal zur Vermietung! Diese
Einheiten punkten mit einer Premium-Ausstattung inklusive Echtholzparkett und
gemutlicher FuRbodenheizung.

Die Highlights der Wohnungen auf einen Blick:
e Wohnflachen: 50 bis 90 m? (aufgeteilt auf 2, 3 oder 4 Zimmer)

¢ Freiflachen: Jede Wohnung verfugt Gber einen eigenen Garten mit Terrasse oder
einen Balkon.

¢ Nachhaltigkeit mit Zukunft: Niedrigenergiebauweise, Photovoltaikanlage auf dem
Dach (HWB ca. 29,4 kWh/m2a | f{GEE ca. 0,56).

e Komfort: 1-2 Tiefgaragenstellplatze pro Wohnung, Personenaufziige, eigene
Einlagerungsraume.

e Infrastruktur im Haus: Fahrrad- und KinderwagenabstellrAume, Waschktchen und
moderne Millrdume.

Mehr Details zur Forderung finden Sie in unserem Expose. Sie kdnnen dies jederzeit bei
uns herunterladen.



Wichtiger Hinweis zur Visualisierung: Um lhnen das Potenzial der Raume bestmadglich zu
zeigen, wurden einige Bilder mittels Kl (kinstlicher Intelligenz) digital mébliert bzw. optimiert
(Virtuelles Staging). Die originalen, unbearbeiteten Fotos finden Sie jeweils direkt im Anschluss
an die visualisierten Bilder.

Baufeld 3 kann nur zu Arbeitszeiten / an Werkstagen besichtigt werden.
Fertigstellung Herbst 2026.
Baufeld 3 hat Uber 30 Wohnungen mit ca. 60 - 77m2! 9 Davon sind Gartenwohnungen.
Der angebotene Preis ist Wohnung 20111101 in der Preisliste BF3.

* Wohnung (inkl. Forderung): EUR 256.384,30

* Eigener Stellplatz: EUR 17.000,00

e Gesamt-Barkaufpreis: EUR 273.384,30
Ihr finanzieller Vorteil: Die Landesférderung in der Hohe von ca. EUR 87.179,27 ist vom
regularen Kaufpreis abzuziehen!
Weniger Eigenkapital nétig, sofort startklar!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <2.000m



Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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