Provisionsfrei und Erstbezug! Besichtigungen sind auch
am Wochenende maoglich! ,Viertel Grin* Wiener Neustadt!
- Baufeld 4 - 3 Zimmer

Objektnummer: 199397103

Eine Immobilie von Lorenz Real Construct Immobilien GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Sonstige Kosten:

Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

£

L
e,
v

Ing. Philipp Blaha

Wohnung

Osterreich

2700 Wiener Neustadt
2026

Erstbezug

Neubau

76,90 m2

76,90 m2

21,40 kWh / m2* a
0,51
236.012,80 €

352,71 €

237,05 €
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Stand 17/10/2024

ON1,0G1, TOP 5
WOHNFLACHE  [77.48 m*

Einlagerungsraum 3,06 m?

Aussenflache 12,72 m?
-l spisiphatz Balkon
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Grundriss mit Mhbllemngsmrschlag Mobel nicht enthalten

Ju'tlu'unw! infoige B wahmen vorbehatten, Statische und bauphysialische Detals sind
nichi Planinhall, Die 'Wohinungs- urd R‘nrrvdﬂm sind ca Mwbanwdh#nwmmrddm Dedaiplanung dndem. Einrichlung erfolg It
Ausslatiungsbeschreiiung, Dieser Plan 21 um Anfertigen von Enbaumibeln nichl gesgnel. Es sind unbeding! Naturmalie zu nebmen |

Freiflache Kindergarten



Stand 17/10/2024

ON 3, 0G1, TOP 5

; WOHNFLACHE ~ [76,.90 m*
e Einlagerungsraum 3,12 m?

" Aussenflache 17,97 m*
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Grundriss mit Mdblierungsvorschlag - Mobel nicht enthalten

Jinderungen infolgs Behérdenaufiagen, haustechnischer und konalruklive MaBnahmen verbehalien. Stalische Lnd bauphysdulsche Delails sind

nichil Planinhall. Die ‘Wahnungs- und Raumgréiten sind ca. Angaben und kinmen sich aulgrund der Detaliptarung Bndeen. Enrichbung aroigt it
wibung. Dieser Plan ist zum Anfestigen von Einbaumdbein nicht geaignet. Es sind unbedingt Naturmalte zu nehman |




Stand 17/10/2024

ON 3, EG, TOP 2

WOHNFLACHE 81,29 m*

Einlagerungsraum ‘3,06 m®

Aussenflache 15,75 m?
Terrasse
: Aussenflache 97,87 m*
5 E Privatgarten
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Grundriss mit Moblierungsvorschlag - Mdbel nicht enthalten

Arvdeningen infoige Behdrdenaufiagen, haustechnischer und kansiruklive Mafinahmen vorbehaen. Statische und bauphysialische Detals sind
nichi Planinhalt. Die Wotnungs- und Reumgréilen sind ca. Angaben und kinnen sich aufgrund der Deteliplanung Sndem. Ennchiurg erokgt L
Ausstattngsbaeschraibung. Dmser Plan st 2um Anfertigen von Einbaumdbein nichi gesignet. Es sind unbedingt Naturmalle zu nebman |




Objektbeschreibung

Sichern Sie sich komplett provisionsfrei! Ihr neues Zuhause im beliebten Wohnprojekt
,viertel grin® in Wiener Neustadt. Ob Singles, Paare, junge Familien oder Kapitalanleger: Bei
Uber 90 verfugbaren Wohneinheiten (Gartenwohnungen, Etagenwohnungen und
Dachgeschosswohnungen) ist garantiert das Richtige fur Sie dabei.

Wabhlen Sie aus drei attraktiven Baufeldern:
» Baufeld 3 & 4: Uber 65 geforderte Wohnungen fir die perfekte Work-Life-Balance.
e Baufeld 7: Fast 30 frei finanzierte Wohnungen — ideal auch als Anlegerwohnung!

Diese Einheiten punkten mit einer Premium-Ausstattung inklusive Echtholzparkett und
gemutlicher FuRbodenheizung.

Die Highlights der Wohnungen auf einen Blick:
e Wohnflachen: 50 bis 90 m? (aufgeteilt auf 2, 3 oder 4 Zimmer)

¢ Freiflachen: Jede Wohnung verfugt Gber einen eigenen Garten mit Terrasse oder
einen Balkon.

¢ Nachhaltigkeit mit Zukunft: Niedrigenergiebauweise, Photovoltaikanlage auf dem
Dach (HWB ca. 29,4 kWh/m2a | f{GEE ca. 0,56).

e Komfort: 1-2 Tiefgaragenstellplatze pro Wohnung, Personenaufziige, eigene
Einlagerungsraume.

e Infrastruktur im Haus: Fahrrad- und KinderwagenabstellrAume, Waschktchen und
moderne Millrdume.

Finanzierungsvorteil: Nutzen Sie die Chance, den riickzahlbaren Annuitatenzuschuss zu
Ubernehmen. Dieser kann gegebenenfalls direkt auf Ihr Fremdfinanzierungsdarlehen
Ubertragen werden!



Wichtiger Hinweis zur Visualisierung: Um lhnen das Potenzial der Raume bestmadglich zu
zeigen, wurden einige Bilder mittels Kl (ktnstlicher Intelligenz) digital mébliert bzw. optimiert
(Virtuelles Staging). Die originalen, unbearbeiteten Fotos finden Sie jeweils direkt im Anschluss
an die visualisierten Bilder.

Baufeld 4! Besichtigungen sind am Wochenende maglich!

Das Objekt ist bereits fertig gestellt.

Der angebotene Preis ist Wohnung 20130501 in der Preisliste BF4.
* Wohnung (inkl. Forderung): EUR 334.214,37

* Eigener Stellplatz: EUR 12.000,00

Ihr finanzieller Vorteil: Die Landesférderung in der Hohe von ca. EUR 86.201,57 ist vom
regularen Kaufpreis abzuziehen!

Weniger Eigenkapital nétig, sofort startklar!

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <500m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Hbhere Schule <2.000m
Universitat <2.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m



Sonstige

Bank <500m
Geldautomat <500m
Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <3.500m
Bahnhof <1.500m

Flughafen <2.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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