Charmante Altbauwohnung mit 87,5m2 mit Einbauktiche,
Lift und Badewanne im Herzen des 7. Bezirks!

Objektnummer: 3864/40
Eine Immobilie von RE/MAX Direkt



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Dr. Teresa Torzicky

REMAX Direkt

Lerchenfelder Strae 95-97

1070 Wien

Wohnung
Osterreich
1070 Wien
1900
Gepflegt
Altbau
87,50 m2
2,50
1
1
4,00 m2
D 113,20 kWh/ m2* a
D 1,98
479.000,00 €
164,49 €
20,98 €



HERNST 1955










Direkt

Schlafzimmer
11.50m?>

Wohnzimmer
14.1 m?

Ungefiihre Gesamtflache”

90.5 m*

Wohnzimmer
26.4 m?

1) Ohne Balkone und Terrasser

w GIRAFFE360



Objektbeschreibung

Willkommen in lhrem neuen Zuhause im Herzen des 7. Wiener Gemeindebezirks! Diese
attraktive Wohnung in der 2. Etage eines gepflegten Hauses bietet Ihnen auf grof3ziigigen 87,5
m2 Wohnflache ein komfortables und stilvolles Ambiente.

Das Objekt besticht durch zwei gut geschnittene Zimmer, die Ihnen viel Gestaltungsspielraum
fur individuelles Wohnen und Arbeiten ermdglichen. Hochwertige Parkett- und Fliesenbdden
verleihen der Wohnung eine elegante und zugleich gemutliche Atmosphare. Die moderne
Einbaukiche ist perfekt ausgestattet, um kulinarische Traume zu verwirklichen. Ein weiteres
Highlight ist das Badezimmer mit Badewanne, das zum Entspannen und Wohlfiihlen einladt.
Zusatzlich verfugt die Wohnung tber eine seperate Toilette, was den Komfort im Alltag
deutlich erhoht.

Die Gas-Etagenheizung sorgt fir wohlige Warme und effiziente Energienutzung. Ein
Personenaufzug erleichtert Ihnen den Zugang zur Wohnung und macht das tagliche Leben
besonders komfortabel.

Die Lage konnte nicht besser sein: Im lebendigen 1070 Wien profitieren Sie von einer
ausgezeichneten Verkehrsanbindung. Bus, U-Bahn, StralRenbahn und Bahnhof sind rasch
erreichbar, was Ihnen eine ideale Mobilitat garantiert.

Daruber hinaus befindet sich eine umfangreiche Infrastruktur in unmittelbarer Nahe. Arzte,
Apotheken, Kliniken, Krankenh&auser sowie Schulen, Kindergérten, Universitdten und hohere
Schulen sind bequem erreichbar — perfekt fir Familien und Berufstétige gleichermalRen. Fir
den taglichen Bedarf finden Sie zahlreiche Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum
ganz in der Nahe.

Der Kaufpreis von 479.000,00 € bietet Ihnen ein hervorragendes Preis-Leistungs-Verhaltnis fur
diese charmante und gepflegte Wohnung in einer der begehrtesten Lagen Wiens.

Nutzen Sie diese einmalige Gelegenheit und sichern Sie sich lhre Traumwohnung im 7. Bezirk
— ein Ort, der urbanes Leben mit hoher Lebensqualitéat verbindet. Vereinbaren Sie noch heute
einen Besichtigungstermin und lassen Sie sich von diesem besonderen Angebot begeistern!
Fur Besichtigungen steht aktuell zwei Open House Termine zur Verfigung:

Samstag, 20.06.26 zwischen 14:00 und 16:00

Donnerstag, 25.06.26 zwischen 16:00 und 18:00

Wir freuen uns auf lhre Kontaktaufnahme tiber 2 87.5m2 Wohnung in Wien - 2.5 Zimmer, EUR
479.000 - REMAX!



https://www.remax.at/de/3864-40
https://www.remax.at/de/3864-40

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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