Grof3zligiges Wohnen auf 105 m2 nahe der Ul

Kl-bearbeitet

"Virtuelles Staging"

Objektnummer: 1662/3171
Eine Immobilie von RE/MAX 4You



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Silvija Fijuljanin

REMAX 4You
Hernalser HauptstraRe 39
1170 Wien

T +43 1 403 28 90

Wohnung
Osterreich
1100 Wien
1957
Neubau
105,30 m2
3,50

1

1

C 99,58 kWh/ m2*a
E 2,67
280.000,00 €
199,94 €
22,21 €
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Objektbeschreibung

105 m?, grof3ziigige Raume und viele Moglichkeiten — eine Wohnung, die man am besten
vor Ort erlebt.

Diese grof3zuigige Wohnung im 2. Liftstock bietet auf rund 105 m2 ein Raumangebot, das heute
nicht selbstverstandlich ist. Drei geraumige Zimmer sowie eine separate Kiiche mit
ausreichend Platz fur einen Essbereich schaffen viel Raum fur unterschiedliche
Wohnbedurfnisse — ob fur Familien, Paare mit Platzbedarf oder Wohngemeinschatften.

Bereits beim Betreten vermittelt der grof3ztigige Eingangs- und Gangbereich ein angenehmes
Raumgefuhl. Sdmtliche Raume sind zentral begehbar und kénnen dadurch unabhangig
voneinander genutzt werden.

Ein besonderes Plus ist die grol3zligige separate Kiiche, die nicht nur viel Arbeits- und
Stauraum, sondern auch ausreichend Platz fur einen Essbereich bietet. Die moderne
Einbaukliche wurde erst vor wenigen Jahren erneuert und ist mit Marken-Geraten
ausgestattet. Durch die Trennung vom Wohnzimmer bleiben Kochen und Wohnen angenehm
voneinander getrennt.

Auch das Badezimmer wurde renoviert und prasentiert sich mit grof3ztigiger Dusche in
modernem, zeitlosem Design. Badezimmer und WC sind getrennt angeordnet. Eine praktische
Abstellkammer bietet zusatzlichen Stauraum.

Die drei grol3zigig dimensionierten Zimmer lassen viel Freiheit bei der Gestaltung und
Nutzung — als Wohn-, Schlaf-, Kinder-, Arbeits- oder Gastezimmer. Teile der Wohnung sind
zum ruhigen Innenhof ausgerichtet und sorgen trotz der urbanen Lage fur eine angenehme
Wohnqualitat.

Die Wohnung befindet sich insgesamt in einem sehr gepflegten Zustand und kann sofort
bezogen werden. Ein Kellerabteil gehért ebenfalls zur Wohnung.

Raumaufteilung

e Vorraum
e grol3zugiger zentraler Gang

¢ \Wohnzimmer



Schlafzimmer

weiteres Zimmer

separate Kiche mit Essbereich

Badezimmer mit Dusche

separates WC

Abstellraum

Lage

Die Wohnung tUberzeugt durch eine sehr gute Infrastruktur und ausgezeichnete 6ffentliche
Verkehrsanbindung.

Zahlreiche Einkaufsmaoglichkeiten, Supermarkte, Schulen, Kindergérten, Apotheken sowie
weitere Einrichtungen des taglichen Bedarfs befinden sich in unmittelbarer Umgebung.

Die Ul-Station Reumannplatz ist ful3laufig erreichbar. Zusatzlich sorgen die
Stral3enbahnlinien 1, 6 und O sowie die Buslinie 65A fiir eine gute Anbindung an das Wiener
Verkehrsnetz. Auch der Wiener Hauptbahnhof und die Studosttangente (A23) sind rasch
erreichbar.

Trotz der urbanen Lage sind Teile der Wohnung zum ruhigen Innenhof ausgerichtet, was fur
eine angenehme Wohnqualitat sorgt.

Finanzierung

In Kooperation mit erfahrenen Finanzierungspartnern unterstitzen wir Sie gerne bei der
Verwirklichung Ihres Wohntraums. Attraktive Konditionen, maf3geschneiderte Lésungen und
personliche Beratung sorgen fur eine unkomplizierte Abwicklung.



DAVE — Digitales Angebotsverfahren

Der Verkauf wird Uiber DAVE — das digitale Angebotsverfahren — abgewickelt. Die fairste
Form der Preisfindung bei Immobilien!

Mehr Informationen finden Sie unter: DAVE — Das digitale Angebotsverfahren fur Immobilien!

Startpreis € 280.000,—*)

*) Beim angegebenen Preis handelt es sich um den Startpreis im digitalen Angebotsverfahren.
Der tatsachliche Kaufpreis wird durch die abgegebenen Kaufanbote ermittelt und kann —
abhangig von der jeweiligen Nachfrage — entsprechend dartber liegen. Die Annahme eines
Kaufanbots erfolgt ausschlief3lich durch den Abgeber.

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://remax-4you.service.immo/registrieren/de
Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.500m


https://www.remax.at/dave
https://remax-4you.service.immo/registrieren/de

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <2.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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