Lichtdurchflutete 1-Zimmer-Wohnung im 5. Stock mit Lift —
Nahe U4 Pilgramgasse

Objektnummer: 1834/127

Eine Immobilie von WOGE Realitaten Ges.m.b.H.



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Wohnung - Etage
Osterreich
1050 Wien
Gepflegt
40,02 m2
1

1

1

708,32 €
406,86 €
544,55 €
137,69 €
94,10 €
69,67 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Michael Mullner

WOGE Realitaten Ges.m.b.H.

Kdstlergasse 7/2
1060 Wien

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfliigung.





















Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt diese charmante und hervorragend geschnittene 1-Zimmer-Wohnung
mit einer Wohnflache von ca. 40 m2 in einer der gefragtesten Lagen des 5. Wiener
Gemeindebezirks Margareten. Die Wohnung befindet sich in der Schénbrunner Stral3e und
Uberzeugt durch ihre zentrale Lage, ausgezeichnete Infrastruktur sowie eine hervorragende
offentliche Verkehrsanbindung.

Die Wohnung liegt im 5. Obergeschoss eines gepflegten Wohnhauses mit Personenaufzug
und bietet durch ihre erhéhte Lage eine angenehme Wohnatmosphére sowie einen schénen
Ausblick Uber die umliegenden Dacher Wiens. Die grof3ziigigen Fensterflachen sorgen fir viel
Tageslicht und schaffen ein helles und freundliches Wohngefihl.

Der grof3ziigige Wohn- und Schlafbereich bietet ausreichend Platz zur individuellen Gestaltung
eines gemdutlichen Wohn-, Schlaf- und Arbeitsbereiches. Die integrierte Kochnische ist
funktional gestaltet und fligt sich harmonisch in den Wohnraum ein.

Das Badezimmer verfligt Uber eine Badewanne, ein WC sowie einen
Waschmaschinenanschluss. Ein praktischer Abstellraum sorgt fur zusatzlichen Stauraum und
erhoht den Wohnkomfort. Ein eigenes Kellerabteil steht ebenfalls zur Verfligung.

Raumaufteilung

Vorzimmer

GrofR3zugiger Wohn- und Schlafbereich mit Kochnische

Badezimmer mit Badewanne, WC und Waschmaschinenanschluss

Abstellraum

Ausstattung & Highlights

e Wohnflache ca. 40 m2



5. Obergeschoss mit Personenaufzug

¢ Helle Wohnraume durch grof3zigige Fensterflachen

¢ Praktische Kochnische

e Badezimmer mit Badewanne

¢ \Waschmaschinenanschluss

e Separater Abstellraum

¢ Eigenes Kellerabteil

e Gepflegtes Wohnhaus

¢ Hervorragende 6ffentliche Verkehrsanbindung

e Zentrale Lage im beliebten 5. Wiener Gemeindebezirk

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Geb&audes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir
Ubernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fir die tatsachliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen



Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <1.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m
Hbhere Schule <500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <4.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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