Helle 2-Zimmer mit optionalem Garagenplatz,
Gemeinschaftsdachterrasse und U3-Nahe

Wohnkiiche

Objektnummer: 95446

Eine Immobilie von Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:
Sonstige Kosten:

Infos zu Preis:

Wohnung
Osterreich
1140 Wien
2001
Gepflegt
57,00 mz2

2

1

C 66,30 kWh/m2*a
C 1,36
260.000,00 €
76,56 €
18,16 €
54,45 €

Garage zusatzlich € 20.000,-- dzt. mtl. Kosten Garage € 24,53

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Sebastian Wiesinger

Rudi Draxler Immobilientreuhand GesmbH
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Objektbeschreibung

Diese attraktive 2-Zimmer-Eigentumswohnung befindet sich im 3. Liftstock eines gepflegten
Wohnhauses aus ca. 2001 im beliebten 14. Wiener Gemeindebezirk. Die rund 57 m2 grol3e
Wohnung tberzeugt durch ihre helle Wohnatmosphare sowie ein besonderes
architektonisches Detail: Die Wohnkuche verfugt Uber eine sanft gerundete Fensterfront, die
gemeinsam mit den gro3zugigen franzésischen Fenstern fir viel Tageslicht und ein
aulRergewohnliches Raumgefuhl sorgt.

Die Wohnung umfasst einen Vorraum, ein Badezimmer mit Badewanne, WC und
franzésischem Fenster, eine groR3zugige Wohnkiliche mit separater Kiichennische sowie ein
separat begehbares Schlafzimmer. Parkett- und Fliesenbdden unterstreichen den gepflegten
Zustand der Immobilie.

Ein besonderes Highlight der Wohnanlage ist die groRziigige Gemeinschaftsdachterrasse mit
beeindruckendem Fern- und Panoramablick Gber Wien. Zusatzlich stehen den Bewohnern ein
Gemeinschaftsgarten, eine Gemeinschaftskiiche, ein Hobbyraum mit Tischtennistisch und
Spielgeraten sowie ein Fahrradraum zur Verfigung. Ein Garagenplatz kann optional um €
20.000 erworben werden.

Die Lage nahe der Hutteldorfer Stral3e bietet eine hervorragende Infrastruktur mit zahlreichen
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Schulen und Einrichtungen des téaglichen Bedarfs. Die
U3-Station Hutteldorfer Stral3e sowie mehrere Stra3enbahn- und Buslinien befinden sich in
kurzer Gehdistanz und gewahrleisten eine ausgezeichnete Anbindung an die Wiener
Innenstadt.

Eine interessante Immobilie fir Eigennutzer und Anleger, die Wert auf eine gute Lage,
besondere Architektur und attraktive Gemeinschaftseinrichtungen legen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m

Apotheke <500m
Klinik <1.500m
Krankenhaus <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <1.000m



Hoéhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m

Post <500m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <500m

StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <5.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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