3-Zimmer-Haushalfte mit grof3zuigiger Terrassenflache
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Objektnummer: 6566/2591
Eine Immobilie von PERFEKT IMMO GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:
Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Barbara Lechleitner

PERFEKT IMMO GmbH
Siedlung 31

Wohnung - Terrassenwohnung

Osterreich

6527 Kaunerberg
1987

Gepflegt

Altbau

98,20 m2

PNRRPEP®

D 73,10 kWh / m2* a
C 1,08

480.000,00 €

200,00 €
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GERNE UNTERSTUTZEN WIR AUCH SIE

Barbara Lechleitner
+43 650 98 05 332

VERKAUFSBERATUNG KAUFBERATUNG FINANZIERUNGEN INVESTMENTS

www.perfektimmo.at
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Untergeschoss | 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und zweti Terrassen

Grundriss Raumaufteilung
Bad 2,93 m?
Wohnzimmer 20m?
Kiiche/Essbereich 21,93 m?

Wohnnutzfliche ca. 44,86 m?

Garage 3285m?

Naturmale nehmen. Plan nicht aktuell nach Umbau.
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Obergeschoss | 3-Zimmer-Wohnung mit Balkon und zwei Terrassen

Grundriss Raumaufteilung
Diele 8,72 m?
Speis 3,77 m?
WC 3,77 m?
Bad 5,98 m?
Zimmer 17,02 m?
! Zimmer 17,55 m?
= \Vorraum 3,53 m?
i Kiiche 14,56 m?
I Wohnzimmer 2330m?
Wohnfliche 98,20 m?
Wﬂlﬂﬁ

- Balkon Sid 21,25 m?
Terrasse Ost 63 m?
Terrasse West 31,60 m?

— —

_________________ o

Naturmale nehmen. Plan nicht aktuell nach Umbau.



Objektbeschreibung

sonnigen Terrassen, Balkon und weitlaufigem Garten

Diese Haushalfte vereint Wohnkomfort, gro3zuigige Freiflachen und ein angenehmes
Wohnumfeld zu einem attraktiven Gesamtpaket. Das im Jahr 1987 errichtete Wohnhaus bietet
auf rund 98,20 m2 Wohnnutzflache ausreichend Platz fur Familien, Naturliebhaber sowie junge
Paare, die sich den Traum vom Eigenheim in ruhiger und griiner Umgebung erfullen mochten.
Dank der durchdachten Raumaufteilung, der grof3ztigigen AuRenflachen und der zusatzlichen
Einliegerwohnung eignet sich diese Immobilie sowohl fur den dauerhaften Lebensmittelpunkt
als auch als Riickzugsort mit viel Freiraum. Bereits beim Betreten der Wohnung vermittelt die
Immobilie ein gemutliches Wohngefiihl. Die Wohnrdume prasentieren sich in einem guten
Zustand und wurden laufend instand gehalten. Im Zuge einer umfassenden Renovierung im
Jahr 2015 wurden das Badezimmer, das WC, die Boden, das Schlafzimmer sowie die 6stliche
Terrasse modernisiert und an zeitgemal3e Wohnansprtiche angepasst. Die geschmackvolle
Kombination aus Parkett- und Fliesenbdden sorgt fir eine angenehme Wohnatmosphéare
und unterstreicht den gepflegten Charakter des Hauses.

Die Immobilie erstreckt sich Uber ein Untergeschol3 und ein Obergeschol3 und verfugt tber
insgesamt drei Zimmer, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten bieten. Ob als gemdtliches
Familienheim mit Kinderzimmer, als Wohnsitz fur junge Paare oder als Riickzugsort fur
Naturliebhaber — hier lassen sich individuelle Wohnideen verwirklichen. Die vorhandene
Einbauklche fugt sich harmonisch in das Wohnkonzept ein und bietet ausreichend Platz fir
die Zubereitung gemeinsamer Mahlzeiten und gesellige Stunden mit Familie und Freunden.
Ein besonderes Highlight dieser Immobilie sind die aul3ergewdhnlich grof3ziigigen
AulBenflachen. Die im Jahr 2015 errichtete Ostterrasse mit einer Flache von rund 63 m? ladt
dazu ein, die ersten Sonnenstrahlen des Tages in entspannter Atmosphare zu geniel3en. Ob
gemutliches Fruhstick im Freien, entspannte Lesestunden oder gesellige Grillabende — hier
eroffnet sich ein wunderbarer Ort zum Wohlfuhlen. Erganzt wird das Angebot durch eine
weitere Westterrasse mit einer Flache von rund 31,60 m2, die sich Uber der Garage befindet
und besonders in den Nachmittags- und Abendstunden ein sonniges Platzchen bietet.
Zusatzlich steht ein sidseitig ausgerichteter Balkon mit einer Grél3e von etwa 21,25 m2 zur
Verfugung, der einen herrlichen Ausblick auf die umliegende Natur ermdéglicht und
zusatzlichen Freiraum schafft.

Fur Gartenliebhaber bietet die Immobilie einen grof3ziigigen allgemein nutzbaren Garten, der
vielfaltige Moglichkeiten zur Erholung und Freizeitgestaltung er6ffnet. Kinder finden hier
ausreichend Platz zum Spielen und Entdecken, wahrend Erwachsene die Ruhe der Natur
geniel3en oder eigene Gartenideen verwirklichen kdnnen. Die grine Umgebung schafft ein



angenehmes Wohngefuihl und macht diese Haushélfte besonders attraktiv fur Menschen, die
naturnah leben mdchten, ohne auf Komfort verzichten zu missen. Ein weiterer Pluspunkt ist
die im Untergeschol} befindliche Einliegerwohnung mit einer Flache von rund 44,86 m2. Diese
eignet sich hervorragend als Unterkunft flir Besucher, als Riuckzugsbereich fir altere Kinder
oder auch als zusatzlicher Raum fur Hobbys, Homeoffice oder Freizeitaktivitaten. Die
zusatzliche Wohneinheit schafft ein hohes MaR an Flexibilitat und erweitert die
Nutzungsmaglichkeiten erheblich. Die Beheizung erfolgt Uber eine Zentralheizung mit
Stlickholz-Festbrennstoffkessel und Pufferspeicher. Die Warmeverteilung erfolgt tiber
Radiatoren sowie teilweise tUber eine FuBbodenheizung und sorgt fir ein angenehmes
Wohnklima.. Ergénzend stehen praktische Nebenflachen wie ein Kellerabteil zur Verfligung,
das zusatzlichen Stauraum fur Haushaltsgegenstande, Sportausriistung oder saisonale
Utensilien bietet.

Auch hinsichtlich der Parksituation tberzeugt die Immobilie. Ein Garagenabstellplatz sowie
ein zusatzlicher AulRenabstellplatz stehen zur Verfiigung und gewdahrleisten komfortables
Parken direkt beim Haus. Dadurch profitieren Bewohner und Gaste gleichermalf3en von kurzen
Wegen und einer unkomplizierten Nutzung des Wohnobjekts. Diese attraktive Haushalfte
bietet die ideale Kombination aus grof3ztigigem Wohnen, naturnahem Lebensgefihl und
vielseitigen Nutzungsmoglichkeiten. Die gepflegte Ausstattung, die weitlaufigen
Terrassenflachen, der groRe Garten zur Mitbenltzung sowie die zusatzliche Einliegerwohnung
machen dieses Objekt zu einer seltenen Gelegenheit fir Familien, junge Paare und alle, die
ein Zuhause mit besonderem Wohlfthlcharakter suchen.

Haben wir Ihr Interesse geweckt? Dann melden Sie sich und Uberzeugen Sie sich bei einem
Besichtigungstermin! Wir sind gerne jederzeit fur Sie dal!

Alle Angaben nach bestem Wissen. Irrtum und Zwischenverkauf vorbehalten. Dieses Exposée
ist eine Vorinformation, als Rechtsgrundlage gilt alleine der abgeschlossene Kaufvertrag. 815
der Maklerverordnung gilt als vereinbart.

Weitere tolle Angebote finden Sie unter: https://perfektimmo.at/immaobilien/

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen


https://perfektimmo.at/immobilien/

Gesundheit

Arzt <3.000m
Apotheke <7.500m
Klinik <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m

Nahversorgung
Backerei <3.500m
Supermarkt <3.500m

Sonstige

Bank <3.500m
Geldautomat <3.500m
Polizei <5.500m

Post <3.000m

Verkehr

Bus <500m
Bahnhof <8.500m
U-Bahn <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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