Hochwertige BlUroeinheit mit modernem Raumkonzept in
Top-Lage von Linz zu vermieten!
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Thinktank

Objektnummer: 6271/23192
Eine Immobilie von NEXT IMMOBILIEN GMBH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Alter:

Nutzflache:
Heizwarmebedarf:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Kristin Aichhorn

NEXT IMMOBILIEN GMBH

Meinhartweg 3
4020 Linz

T +43 732 23 70 80
H +43 664 380 12 67

Gerne stehe ich Ihnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Verfigung.

Biro / Praxis
Osterreich

4030 Linz

Neubau

165,62 m?

IBJ30,60 kwh /m2* a
2.136,50 €

2.467,74 €

331,24 €

493,55 €






Objektbeschreibung

Moderne Buroeinheit mit hochwertiger Ausstattung in Linz zu vermieten!

Diese moderne Biroflachen mit einer Grol3e von ca. 165,62m2 im Erdgeschoss eines
reprasentativen Blirohauses tUberzeugt durch eine funktionale Raumaufteilung, helle
Arbeitsbereiche und ein professionelles Umfeld fiir unterschiedlichste
Unternehmensstrukturen. Die Einheit verfligt Gber ein grof3ziigiges Teamburo, zwei separate
Einzelbiros sowie einen zentralen Think-Tank- bzw. Besprechungsbereich und bietet dadurch
ideale Voraussetzungen fur modernes und effizientes Arbeiten.

Die offene Gestaltung sowie die moderne Architektur schaffen ein angenehmes Arbeitsklima
mit hoher Aufenthaltsqualitat. Erganzt wird die Flache durch allgemeine Nebenflachen im
Gebaude. Ein dauerhaft besetzter Empfangsbereich im Eingangsbereich des Hauses sorgt
zusatzlich fir Komfort sowie einen professionellen ersten Eindruck fir Kunden und Mitarbeiter.
Freistellplatze sowie Tiefgaragenstellplatze kbnnen zuséatzlich angemietet werden.

Je nach Verfugbarkeit kbnnen am Areal Freistellplatze zu einem monatlichen Mietzins von
netto € 50,00 pro Stellplatz zzgl. 20 % USt sowie Tiefgaragenstellpléatze zu netto € 130,00 pro
Stellplatz zzgl. 20 % USt angemietet werden.

Eine Ablose der vorhandenen Mébel ist in Abstimmung mit dem Vermieter méglich.

Der Burostandort entlang der Salzburger Stral3e Uberzeugt durch seine hervorragende
Verkehrsanbindung und die gute Erreichbarkeit des Linzer Stadtzentrums sowie der Autobahn.

Offentliche Verkehrsmittel, Nahversorger und gastronomische Einrichtungen befinden sich in
unmittelbarer Umgebung und sorgen fiir eine ausgezeichnete Infrastruktur.

KONDITIONEN:
- Hauptmietzins monatl. netto Biro: € 12,90/m?2 zzgl. 20% USt
- Betriebskosten monatl. netto: € 2,00/m2 zzgl. 20% USt (exkl. Heizung und Strom)

Die Stromkosten werden mittels eigenem Zahler abgerechnet. Die Heizkosten werden nach m?2
abgerechnet.

Widmung: Betriebsbaugebiet



Kaution: 3 Bruttomonatsmieten

Entdecken Sie dieses und weitere spannende Immobilienangebote auf unserer Homepage
unter www.nextimmobilien.at!

Unverbindliches, freibleibendes Angebot. Informationen nach bestem Wissen und Gewissen
vom Abgeber erhalten - fur die Richtigkeit wird keine Haftung tibernommen. Miindliche
Nebenabreden zum angebotenen Objekt bedirfen zu Ihrer Wirksamkeit der Schriftform. Fur
samtliche behordliche Genehmigungen und Auflagen hat der Mieter selbst Sorge zu tragen.
Irrtimer, Druckfehler und Anderungen vorbehalten. Besichtigungen und Beratungen erfolgen
kostenlos, lediglich im Falle einer erfolgreichen Vermittlungstatigkeit ist die gesetzliche bzw.
angefuhrte Provision in Hohe von 3 Bruttomonatsmieten zzgl. 20% USt. zur Zahlung fallig. Es
besteht zwischen dem Vermittler und dem Abgeber ein wirtschaftliches Naheverhaltnis. Der
Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Information zum Datenschutz unter www.nextimmobilien.at/datenschutz
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <4.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <1.000m
Schule <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.500m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <1.000m


http://www.nextimmobilien.at

Verkehr

Bus <500m

Stral3enbahn <2.000m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <2.000m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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