UNBEFRISTET & VOLL MOBLIERT! Edle 4-Zimmer
Desginer Wohnung im Herzen Wiens!

Objektnummer: 5347

Eine Immobilie von Lifestyle Properties



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 1010 Wien
Mobliert: Voll

Alter: Altbau
Wohnflache: 256,45 m2
Zimmer: 4

Bader: 2

WC: 3
Balkone: 1
Terrassen: 1
Gesamtmiete 4.900,01 €
Kaltmiete (netto) 4.454,55 €
Kaltmiete 445455 €
USt.: 445,46 €

Provisionsangabe:

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Mag. Viola Wasmuth

IM Lifestyle Properties GmbH
Stock-im-Eisen-Platz 3/26
1010 Wien
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt ein aul3ergewdhnliches 4-Zimmer Designer-Apartment in einer der
exklusivsten und begehrtesten Innenstadtlagen Wiens.

Die Wohnung befindet sich im 3. Liftstock eines reprasentativen Wiener Altbaus und wurde mit
viel Gesplr fur Asthetik, Qualitat und Funktionalitat umfassend saniert. Auf rund 256 m?
Wohnflache erwartet Sie ein Wohnkonzept, das selbst hochsten Ansprichen gerecht wird.
Grol3zugige Raumdimensionen, feinste Materialien und eine bis ins Detail durchdachte
Ausstattung schaffen ein Ambiente, das internationalen Luxusstandards entspricht. Die
Immobilie gliedert sich in ein eindrucksvolles Entrée, einen weitlaufigen Wohnbereich, eine
grof3ztigige Wohnktiche mit Essbereich, zwei luxuriése Schlafzimmer mit jeweils eigenem
Badezimmer en suite, umfangreiche Garderoben- und Ankleidebereiche sowie einem Géaste
WC. Abgerundet wird das exklusive Raumangebot durch eine charmante Terrasse sowie
einen idyllischen Balkon mit Blick in den ruhigen Innenhof — ein seltenes Refugium der Ruhe
mitten im Herzen der Stadt.

Bereits beim Betreten der Wohnung entfaltet sich die besondere Atmosphére dieser
aulRergewohnlichen Immobilie. Das reprasentative Entrée mit stilvollem Ethanol-Kamin
empfangt Bewohner und Gaste mit wohnlicher Eleganz und gewéhrt einen stimmungsvollen
Blick auf die liebevoll gestaltete Terrasse. Die beiden grof3ztigigen Schlafzimmer bieten
hochsten Wohnkomfort und verfligen jeweils tGber malR3gefertigte Einbauschranke, elegante
Ankleidebereiche sowie luxuriose Badezimmer en suite. Das Master-Badezimmer prasentiert
sich als private Wellnessoase und begeistert mit einer exklusiven Sauna, einer freistehenden
Badewanne sowie direktem Zugang zum Balkon — der perfekte Ort fir entspannte Momente.

Das Herzstiick der Wohnung bildet die beeindruckende Wohnktiche mit grof3ztigigem
Essbereich. Sie vereint stilvolles Design mit héchster Funktionalitat und wurde sowohl fir den
anspruchsvollen Alltag als auch fir reprasentative Empfange konzipiert. Offen, einladend und
von aul3ergewdhnlicher Grof3zugigkeit gepragt, wird dieser Bereich zum zentralen Treffpunkt
fur Familie, Freunde und Gaste.

Auch die Ausstattung lasst keine Wiinsche offen. Exklusive Designermdbel renommierter
Marken wie Minotti, Poliform, B&B Italia und Eichholtz verleihen den Raumen eine
unverwechselbare Handschrift. Edle Leuchten von Tom Dixon und Poliform, maRgefertigte
Tischlereinbauten, hochwertige Teppiche von Stepevi und miroo sowie elegante Armaturen
von Dornbracht unterstreichen den luxuriésen Charakter der Wohnung. Die exklusive
Designerkiche ist mit hochwertigen Miele-Geraten inklusive WeinklUhler ausgestattet und
erfllt selbst héchste kulinarische Anspriiche. Ein Yamaha-Fliigel, edle Parkett- und
Marmorbdden, drei Fernseher, ein integrierter Safe, eine AEG Waschtrockner-Kombination,
Klimagerate, aul3enliegende Sicherheitsjalousien sowie eine vorbereitete
Alarmanlageninfrastruktur komplettieren dieses aul3ergewthnliche Wohnangebot.



Die Lage zahlt zweifellos zu den prestigetrachtigsten Wohnadressen Wiens. Die Wiener
Staatsoper, die Albertina, der Stephansplatz sowie zahlreiche kulturelle Highlights befinden
sich nur wenige Gehminuten entfernt. Die berihmte Kérntner Stral3e mit ihren exklusiven
Boutiquen, internationalen Luxusmarken und erstklassigen Einkaufsmaoglichkeiten liegt
praktisch vor Ihrer Hausture. Darlber hinaus erwartet Sie ein vielfaltiges Angebot an
ausgezeichneten Restaurants, eleganten Cafés, renommierten Hotels und kulturellen
Einrichtungen, die das unverwechselbare Flair der Wiener Innenstadt pragen.

Diese aulergewohnliche Immobilie vereint historische Eleganz mit modernem Luxus und
bietet ein Wohngefiihl, das in dieser Form nur selten zu finden ist.

In der angegebenen monatlichen Miete sind bereits die Betriebskosten enthalten.

Die Abldsesumme von € 480.000 (VB) ist als Investitionskostenersatz, fir die vorgenommenen
Luxussanierungsmalf3nahmen, wie alle Einbauten sowie die Luxusmdblierung, zu verstehen,
wodurch die Méglichkeit besteht den unbefristeten Mietvertrag zu tlbernehmen. Bei
Neulubernahme besteht, die Moglichkeit, dass es zu einer geringflgigen Anpassung der
Mietkosten kommit.

Uberzeugen Sie sich selbst von dieser auBergewohnlichen Immobilie in absoluter Bestlage.
Fur Besichtigungen und nahere Informationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfigung.

Mag. Viola Wasmuth

national - Tel: 0670 4039361

international - Tel: +43 670 4039361

e-mail: wasmuth@lifestyle-properties.at

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Gblichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fur den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
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