PROVISIONSFREIES TOWNHOUSE MIT EIGENGARTEN,
TERRASSE & BALKON — WOHNEN WIE IM EIGENEN
HAUS ++ Grundbuchgebthren-Befreiung !!

ROVISIONSFREI
VNHOUSE MIT GARTEN,
TERRASSE & BALKON
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ERSTBEZUG GARTEN TERRASSE & BALKON HEIZUNG TIEFGARAGE VORBEREITUNG AUSSTATTUNG

Objektnummer: 4356/519

Eine Immobilie von RealGoodLiving Real Estate Services GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:

Alter:

Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Balkone:
Terrassen:

Garten:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Kaufpreis / m2;
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Bruno Franz

RealGoodLiving Real Estate Services GmbH

Wohnung
Osterreich
1220 Wien
2025
Erstbezug
Neubau
75,63 m2

NP W

1
31,97 m?
2,20 m?

38,02 kWh / m2* a
0,70

440.000,00 €
5.817,80 €
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Objektbeschreibung

Keine Maklerprovision — direkt ins neue Zuhause!

Dieses moderne Townhouse vereint die Vorzige eines Einfamilienhauses mit dem Komfort
eines hochwertigen Neubauprojekts. Auf rund 75 m2 Wohnflache, verteilt auf zwei Ebenen,
erwartet Sie ein durchdachtes Wohnkonzept mit privatem Garten, sonniger Terrasse und
zusatzlichem Balkon.

Die Architektur Uberzeugt durch zeitlose Eleganz, hochwertige Materialien und grof3ztgige
Freiflachen, die den Wohnraum harmonisch ins Griine erweitern. Ob Frihstuck auf der

Terrasse, entspannte Stunden im eigenen Garten oder ein Glas Wein am Balkon — hier
geniel3en Sie Wohnqualitat auf héchstem Niveau.

Ihr Vorteil auf einen Blick

? Provisionsfreier Erwerb — keine Maklerprovision fir den Kaufer
? Erstbezug im hochwertigen Neubau

? Garten, Terrasse und Balkon

? Energieeffiziente Luftwarmepumpe

? Vorbereitung fur Klimaanlage bereits vorhanden

? Tiefgaragenplatz optional verfugbar

Raumaufteilung
Erdgeschoss

e \Vorraum
e Grol3zugiger Wohn- und Essbereich mit offener Kiiche
e Badezimmer mit Dusche und WC

e Abstellraum



¢ Direkter Zugang zur Terrasse und zum Eigengarten

Obergeschoss

e Zwei Schlafzimmer

e Separates WC

e Balkon

Hochwertige Ausstattung

e Ziegelmassivbauweise

e Luftwdrmepumpe fur Heizung und Warmwasser

¢ FulBbodenheizung in allen Wohnraumen

e Edler Eichenparkettboden

¢ Feinsteinzeug in den Nassraumen

¢ Elektrische Raffstores

e Klimavorbereitung

¢ Sicherheitseingangsttre WK3



e Hochwertige Innentiren

e Tiefgarage mit Vorbereitung flr E-Ladestationen

¢ Fahrrad- und KinderwagenabstellrAume

Eckdaten

Wohnflache: ca. 75,63 m2

Garten: ca. 31,97 m?

Terrasse: ca. 6,90 m?

Balkon: ca. 5,52 m2

Gesamtfreiflache: ca. 44,39 m2

Zimmer: 3

Erstbezug

Kaufpreis
Kaufpreis Eigennutzer: EUR 440.000,-
Anlegerpreis netto: EUR 404.800,-

Tiefgaragenstellplatz (optional): EUR 30.000,-

Jetzt doppelt profitieren!



Der Erwerb dieser Immobilie erfolgt fur Kaufer vollstandig PROVISIONSFREI.

Zusatzlich kann bei Vorliegen der gesetzlichen Voraussetzungen derzeit noch die temporéare
Befreiung von Grundbuch- und Pfandrechtsgebihren genutzt werden. Dadurch ergibt sich ein
attraktiver finanzieller Vorteil beim Immobilienkauf.

Weitere provisionsfreie 1- bis 4-Zimmer-Neubauwohnungen innerhalb des Projekts
verfugbar. Gerne beraten wir Sie personlich.

Fur weitere Informationen, Grundrisse oder einen persodnlichen Besichtigungstermin stehen wir lhnen
gerne zur Verfligung.

Kontakt

Fur Fragen oder zur Vereinbarung eines Besichtigungstermins wenden Sie sich bitte an:
Herrn Bruno Franz

? +43 664 355 3790

Bitte beachten Sie, dass Anfragen nur mit vollstandigen Kontaktdaten (inkl.
Telefonnummer) bearbeitet werden kénnen.

Gerne unterstitzen wir Sie auch bei der Finanzierung und finden gemeinsam mit
unseren langjahrigen Partnern die besten Konditionen.

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <1.000m
Kindergarten <1.000m
Universitat <3.500m
Hbhere Schule <2.500m



Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <1.000m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.500m
Bank <1.500m

Post <1.500m

Polizei <1.500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.500m
Stral3enbahn <1.000m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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