Charmantes Bauernhaus mit Garten & nachhaltiger
Energie, Nahe Gussing

Objektnummer: 9272

Eine Immobilie von Immobilien - Stidburgenland



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Stellplatze:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:

Provisionsangabe:

12.564,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Verena Saurer

Immobilien - Stidburgenland
Wiener Stral3e 22
7400 Oberwart

T +43 3352 34000

Haus - Bauernhaus
Osterreich

7522 Deutsch Bieling
1907

Teil

Altbau

88,00 m2

2

1

2

2

E 179,80 kWh / m2* a
D 2,46

349.000,00 €









E=]
. T
LTI — = =
AT Ty e L L Y sy S
ﬁlﬂmmﬂﬂﬂﬂmm AR AN R R - & O o o i e = ;
T T ITTTITITR T ALY Bk e ——
1

RE S48 & 20

\iaaaa g



—

|

2350 &,




S iotsate i 7
oot s i o) aAAces 163
GO

AL i
A FEAEEALS Y L
i A AR LS LA AL LA 5430 BAAATIILE







e ,,., i

,n,;:;’,‘w,,,;’,,’ﬁ,/,‘,’zﬂz,‘ﬂdﬁ’,,},’,"/ﬂa i '“'5:»»

wfez%%,, s e
nuamt“’"“’”‘ mm-nmm o

;”;’/%'mmy ul u
”////w/wmm 7z nmmmmu
e IIW//!IIIII s A 10
A A

—
o




" -‘1“"“"';"_1“‘
) M ol B
ﬂ,ﬂ-.uﬂ?uuwun
R






















PRI x.lﬂ:..—-»_.r.-lnrlal!._.t......_it.rl'r_lll T e .-.."... ——y —
e B S
SRR } %%Ww@ _

ﬁ
Y §

]

LA

77,

AP AT ?’”‘J”I’J‘ o T

N
i
t
i
I

s

=
s

%

SOX] P RSSSNGNY ]

-

]

| o0 [ - .—.w ]
o, " T o5 B SRR SR e R R
TNnn. N Oaaas
M;%Wﬁ%?? AR PR RO

S T Y TN TV

)
— =
¥ T




Objektbeschreibung

Willkommen in Inrem neuen Zuhause in Deutsch Bieling, einem idyllischen Bauernhaus im
Herzen des Burgenlands, das mit Charme und viel Potenzial auf Sie wartet. Dieses
teilrenovierte Landhaus bietet auf 88 m2 Wohnflache eine perfekte Kombination aus
traditionellem Flair und modernen Annehmlichkeiten — ideal fur all jene, die das ruhige
Landleben schatzen und dennoch nicht auf zeitgemaflen Wohnkomfort verzichten méchten.

Dieses sanierte Bauernhaus aus Lehm wurde circa 1907 erbaut. Im Jahr 2015 wurden die
Fenster erneuert und die oberste Geschol3decke gedammt. In den Jahren 2018 bis 2020
wurden beide Dacher erneuert.

Am Grundstiick befinden sich eine Scheune als Holz und ein kleiner Teich. Der gemauerte
Stall wurde zu einem Gastezimmer ausgebaut (circa 32 m?).

Ein Holzofen, eine Photovoltaikanlage und Wasser aus eigenem Brunnen sind vorhanden,
wodurch Sie von nachhaltiger und umweltfreundlicher Energie profitieren kdnnen. Eine kleine
Sauna (circa 1,8 m x 1,7 m) ladt zum Entspannen ein.

Zahlreiche Streuwiesen mit Wein-Reben, Obstbaumen und Beerenstrauchern sowie eigene
Walder (circa 3.500 m?) bieten sich zur Herstellung von eigenem Brennholz (Buche/Eiche) und
eigenem Uhudler an. Auch einer Tierhaltung steht nichts im Wege: ein Auslauf fir Hihner ist
vorbereitet (Draht- und Staketenzaun vorhanden).

Das Haus besticht durch seine durchdachte Raumaufteilung mit zwei grof3ztigigen Zimmern,
die Ihnen vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten bieten — sei es als gemiutliches Schlafzimmer, ein
einladendes Wohnzimmer oder ein inspirierendes Arbeitszimmer. Die offene Wohnkuche ladt
zu geselligen Stunden mit Familie und Freunden ein und schafft eine warme, einladende
Atmosphare, in der Kochen und Wohnen harmonisch miteinander verschmelzen. Besonders
hervorzuheben ist die gelungene Kombination aus verschiedenen Bodenbeldgen wie Estrich,
Fliesen und Parkett, die nicht nur flr ein angenehmes Wohngefihl sorgen, sondern auch den
individuellen Charakter des Hauses unterstreichen.

Auf dem gepflegten Grundstlick erwartet Sie ein grof3zugiger Garten, der viel Raum ftr
Erholung, Gartenaktivitaten oder die Verwirklichung eigener Gartentraume bietet. Zwei
praktische Stellplatze gehéren ebenfalls zum Angebot — ideal fiir Ihre Fahrzeuge oder als
zusatzlicher Stauraum. Zwei separate WCs sorgen fur zusétzlichen Komfort und Flexibilitat im
Alltag.

Der Ausblick ins Griine rundet dieses Angebot perfekt ab und verspricht Ihnen ein Zuhause, in
dem Sie Ruhe und Natur unmittelbar erleben kénnen. Die Lage in Deutsch Bieling bietet
zudem eine angenehme landliche Umgebung mit guter Anbindung an die Infrastruktur des
Burgenlands.



Dieses Bauernhaus ist die perfekte Gelegenheit fur alle, die ein Zuhause mit Geschichte und
Charakter suchen, das sich gleichzeitig durch moderne Elemente auszeichnet. Der Kaufpreis
von 349.000,00 € macht dieses Angebot besonders attraktiv und erdffnet Ihnen die
Maglichkeit, Ihr Traumhaus nach lhren Vorstellungen weiter zu gestalten.

Zdgern Sie nicht und entdecken Sie die vielfaltigen Mdglichkeiten dieses einzigartigen
Bauernhauses in Deutsch Bieling. Ein Ort, an dem Lebensqualitat, Naturverbundenheit und
Wohlfuhlen Hand in Hand gehen. Kontaktieren Sie uns noch heute fir eine Besichtigung und
lassen Sie sich von diesem besonderen Angebot begeistern!

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <9.500m
Krankenhaus <9.500m
Apotheke <10.000m

Kinder & Schulen
Kindergarten <2.500m
Schule <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <4.500m
Backerei <10.000m
Einkaufszentrum <10.000m

Sonstige

Bank <4.500m
Geldautomat <4.500m
Post <4.500m

Polizei <10.000m

Verkehr

Bus <2.500m

Bahnhof <5.000m
Autobahnanschluss <7.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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