Top Neubau Projekt: 3-Zimmer EG Wohnung mit

Eigengarten und Terrasse

VOfner

Immobilien

Objektnummer: 1886

Eine Immobilie von Ofner Immobilien




Zahlen, Daten, Fakten

Art: Wohnung
Land: Osterreich
PLZ/Ort: 8151 Berndorf
Zustand: Projektiert
Alter: Neubau
Wohnflache: 61,10 m?
Zimmer: 3

Bader: 1

WC: 2
Terrassen: 1
Stellplatze: 2

Garten: 150,44 m?
Kaufpreis: 294.500,00 €

Ihr Ansprechpartner

Team Ofner Immobilien
Ofner Immobilien GmbH
Hauptstral3e 86

8582 Rosental an der Kainach

T 03142 22892

Gerne stehe ich lhnen fur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfluigung.
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Objektbeschreibung

In attraktiver Lage von Berndorf, nur 15 Minuten von Graz entfernt, entsteht ein hochwertiges
Neubauprojekt, das mit moderner Architektur, durchdachten Grundrissen und angenehmer
Wohnatmosphare tberzeugt. Das Projekt umfasst insgesamt zwei Hauser mit jeweils nur vier
Wohneinheiten. Dank der geringen Einheitenstruktur entsteht ein familiares, exklusives
Wohngefuhl- ideal fur alle, die Wert auf Privatsphare legen. Jedes der beiden Hauser gliedert
sich in zwei Erdgeschosswohnungen mit Aul3enflachen sowie zwei Obergeschosswohnungen
mit grof3ztigigem Balkon, die durch ihren optimalen Schnitt bestechen- geringfligige
Anderungen im Grundriss sind bei Bedarf in Riicksprache mit dem Bautrager noch moglich.

Durch die moderne, qualitativ hochwertige und energieeffiziente Bauweise sind voraussichtlich
dauerhaft niedrige Betriebskosten zu erwarten.

Die Fertigstellung ist flr das Jahr 2026 vorgesehen und der Verkauf aller Wohnungen erfolgt
fur die Kauferseite provisionsfrei.

Diese wunderschone 3-Zimmer-Wohnung im Erdgeschol vereint modernen Wohnkomfort mit
einem Aul3enbereich zum Wohlfuhlen: Auf rund 61,10 m2 Wohnflache prasentiert sich ein
optimal geschnittener Grundriss, der sowohl Paaren als auch Familien ein hochwertiges
Zuhause bietet. Vom Vorraum aus begehbar sind eines der beiden Schlafzimmer, das
Badezimmer (mit Fenster) inkl. WC, das zusatzlich separate WC und der Wohn- Essbereich.
Vom grof3ziigigen Wohn- Essbereich mit Abstellraum gelangt man in das zweite Schlafzimmer
wie auch auf die 12,48 m2 Terrasse, die zum Entspannen im Freien einladt. Der Eigengarten
verfugt Gber eine Gesamtflache von 150,44 m2 und bietet Raum fur individuelle
Gestaltungsmaglichkeit.

Im Innenbereich kommt ein edler Eichenholzparkettboden zum Einsatz, der ein warmes
Ambiente schafft und perfekt mit dem modernen Stil der Wohnung harmoniert. Die
Fulbodenheizung sorgt ganzjahrig fur ein angenehmes Raumklima und zusétzlichen
Wohnkomfort. Zur Wohnung gehdren zwei private Stellplatze, davon ein Carportplatz, der das
Fahrzeug geschutzt unterbringt.

Dieses Neubauprojekt bietet ein zeitgeméafRes Wohnerlebnis kombiniert mit hoher
Lebensqualitéat und moderner Bauweise.

Berndorf bei Hitzendorf Giberzeugt durch seine idyllische, griine Umgebung und gleichzeitig
hervorragende Anbindung an die Stadt Graz. Die Ortschaft bietet hohe Wohnqualitat mit viel
Natur, weitlaufigen Spazier- und Radwegen sowie herrlichem Ausblick ins Umland.
Einkaufsmoglichkeiten des taglichen Bedarfs, Schulen, Kindergarten und arztliche Versorgung
befinden sich in Hitzendorf und den umliegenden Gemeinden in kurzer Fahrdistanz. Eine gute
offentliche Verkehrsanbindung sowie die Nahe zur Autobahn ermdéglichen rasches Pendeln in
die Stadt. Berndorf ist damit der ideale Wohnort fur alle, die das landliche Leben mit urbaner



Infrastruktur verbinden mochten.

Wir freuen uns auf Ihre Anfrage!
lhr Immobilientreuh@nder Walter Ofner
office@ofner-immobilien.at, Tel. 0664 / 188 39 29

Unsere Burozeiten sind Montag bis Donnerstag von 8.00 bis 12.00 und von 13.00 bis 17.00
Uhr sowie Freitag von 8.00 bis 12.00 Uhr.

Besuchen Sie auch unsere Homepage www.ofner-immaobilien.at

Noch nichts gefunden? Wir informieren Sie Giber geeignete Immobilienangebote noch
vor allen anderen.

Legen Sie jetzt Ihren individuellen Suchagenten unter folgendem Link an. Wir schicken Ihnen
passende Immobilien exklusiv vorab zu.

Suchagent anlegen - https://ofner-immobilien.service.immo/registrieren/de
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <2.000m
Apotheke <6.000m
Klinik <10.000m
Krankenhaus <8.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <6.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m
Einkaufszentrum <7.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.500m
Post <5.500m


http://www.ofner-immobilien.at
https://ofner-immobilien.service.immo/registrieren/de

Polizei <5.500m

Verkehr

Bus <500m

Bahnhof <5.000m
Autobahnanschluss <8.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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