Grof3zuigige 4-Zi Wohnung mit Garten & 2 Terrassen in
U-Bahn-Nahe - Vollmaobliert!

LT AN

Objektnummer: 299538

Eine Immobilie von Schantl ITH Immobilientreuhand GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Gesamtflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Gesamtmiete
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete
Betriebskosten:
Heizkosten:
USt.:

Provisionsangabe:

Donaufelder Stral3e
Wohnung
Osterreich
1220 Wien
Gepflegt
Voll
Neubau
110,85 m?
110,85 m2
4

2

2

2

2.990,00 €
2.341,76 €
2.727,27 €
307,27 €
232,00 €
30,73 €

Gemal Erstauftraggeberprinzip bezahlt der Abgeber die Provision.

Ihr Ansprechpartner

Magdalena Tiatco-Frank
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Objektbeschreibung

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause im begehrten 22. Wiener Gemeindebezirk! Diese
grof3ztgige Erdgeschosswohnung bietet auf beeindruckenden 110,85 m2 Wohnflache
ausreichend Platz fur die ganze Familie oder Menschen, die Wert auf Komfort und Raum
legen.

Mit insgesamt 4 bestens geschnittenen Zimmern erleben Sie hier ein Wohngeflnhl, das keine
Wiinsche offenlasst. Die Wohnung prasentiert sich in einem gepflegten Zustand, sodass Sie
sofort einziehen und sich wohlfiihlen kénnen. Besonders hervorzuheben sind die zwei hellen
Badezimmer, die den morgendlichen Ablauf fur alle Bewohner erleichtern, sowie die zwei
getrennten WCs, die zusatzlichen Komfort garantieren.

Ein besonderes Highlight dieser Immobilie ist der private Garten, der an lauen
Sommerabenden zu entspannten Stunden im Freien einladt. Zudem verfiigen Sie Uber zwei
grof3zlgige Terrassen, die lhnen zusatzlichen Raum fir Erholung, Gartenparty oder einfach
nur zum Entspannen bieten.

Die Wohnung wird vollmdbliert vermietet!

Die Lage kann kaum besser sein: Die ausgezeichnete Verkehrsanbindung mit Bus, U-Bahn,
Stral3enbahn und einem nahegelegenen Bahnhof ermdglicht Ihnen eine schnelle und
bequeme Mobilitat in ganz Wien und dartber hinaus. Egal ob Arbeit, Freizeit oder Studium —
alles ist bestens erreichbar.

Auch die Infrastruktur rund um lhr neues Zuhause lasst keine Wiinsche offen. Arzte,
Apotheken, Schulen, Kindergarten, Universitdten und hohere Schulen befinden sich in
unmittelbarer Nahe und machen den Alltag besonders angenehm. Fur Ihre taglichen Einkaufe
stehen Supermarkte, Backereien und ein Einkaufszentrum zur Verfigung — alles bequem zu
Ful3 erreichbar.

Diese Wohnung verbindet grof3ziigigen Wohnraum mit einer ausgezeichneten Lage und einer
perfekten Infrastruktur. Ideal fir Familien, Paare oder alle, die Wert auf Lebensqualitat in einer
der begehrtesten Gegenden Wiens legen. Nutzen Sie diese seltene Gelegenheit und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin! Ihr neues Zuhause im 22. Bezirk
wartet auf Sie.

Pauschalmiete: EUR 2.990,- inkl. Warmwasser, Heizung, Strom, Internet, GIS

Hinweis gemal Energieausweisvorlagegesetz: Ein Energieausweis wurde vom Eigentiimer
bzw. Verkaufer, nach unserer Aufklarung tber die generell geltende Vorlagepflicht, sowie
Aufforderung zu seiner Erstellung noch nicht vorgelegt. Daher gilt zumindest eine dem Alter
und der Art des Gebaudes entsprechende Gesamtenergieeffizienz als vereinbart. Wir



tbernehmen keinerlei Gewahr oder Haftung fur die tatsdchliche Energieeffizienz der
angebotenen Immobilie.

Der Immobilienmakler erklart, dass er — entgegen dem in der Immobilienwirtschaft Ublichen
Geschaftsgebrauch des Doppelmaklers — einseitig nur fir den Vermieter tatig ist.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <250m

Apotheke <250m
Klinik <2.500m
Krankenhaus <2.750m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <250m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.000m

Sonstige
Geldautomat <750m
Bank <750m

Post <1.000m
Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <750m

StralRenbahn <250m
Bahnhof <750m
Autobahnanschluss <2.250m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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