Ein Rickzugsort mitten im See — Natur, Ruhe und Freiheit
pur - Das Haus im See Morbisch inkl. Motorboot

Objektnummer: 1643/160

Eine Immobilie von Niki Gold Immobilien



Zahlen, Daten, Fakten

Art: Haus

Land: Osterreich

PLZ/Ort: 7072 Morbisch am See
Wohnflache: 34,02 m?

Kaufpreis: 330.000,00 €

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

LL.B. Niki Gold

Niki Gold Immobilien
Gartensiedlung 18
7344 Stoob

T +43 664 422 4040
H +43 664 422 4040

Gerne stehe ich lhnen fiur weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur
Verfigung.






LT B CHANDOR














































PRrooL@®G

A
Ca]

>
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4 30012, 6064/142 (2)

BF Bauland - Baugebiete fir Erholungs- oder Fremdenverkehrseinrichtungen 6,780 300126064,/142

W Gewdsser (oberirdisch) 18690,220 300126064,/142



Objektbeschreibung

Das Haus im See — eine Raritat in Morbisch am Neusiedler
See, die es so kaum ein zweites Mal gibt

Wahrend die ersten Sonnenstrahlen den Neusiedler See in goldenes Licht tauchen, geniefRen
Sie Ihren Morgenkaffee auf Inrem eigenen Steg. Um Sie herum nur Schilf, Wasser und die
Gerausche der Natur. Keine Touristen. Keine Besucher. Keine neugierigen Blicke. Kein
Verkehrslarm.

Nur Ruhe.
Genau das macht diese Immobilie so aul3ergewéhnlich.

Mitten im UNESCO-Weltkulturerbe Neusiedler See, verborgen im Schilfgurtel bei Morbisch,
erwartet Sie ein Rickzugsort, wie man ihn heute kaum noch findet. Ein Ort, an dem
Entschleunigung nicht beworben wird, sondern jeden Tag spurbar ist.

Hier zahlen die Dinge, die wirklich wertvoll sind: absolute Ruhe, ungestorte Privatsphare, die
N&he zur Natur und das Gefuhl, vollkommen abschalten zu kénnen.

Andere Immobilien liegen am See. Diese liegt mitten im See.

Auf einem privaten Steg, umgeben von Wasser, Schilf und unberihrter Natur, geniel3en
Sie eine Lage, die ihresgleichen sucht. Sie héren morgens das Zwitschern der Vogel,
beobachten den Sonnenaufgang Uber dem Wasser und lassen den Blick Uber die einzigartige
Naturlandschaft des Neusiedler Sees schweifen.

Das Haus im See ist ausschliel3lich mit dem Boot oder innhalb weniger Minuten mit dem
Tretboot erreichbar und bietet dadurch ein Mal3 an Privatsphére, das heute kaum noch zu
finden ist. Ein Ort fur Menschen, die das Besondere suchen und Wert auf Ruhe, Natur und
Entschleunigung legen.

Ob als Sommerresidenz, Wochenenddomizil oder persénlicher Riickzugsort — das Haus im
See Morbisch begeistert Jung und Alt gleichermal3en. Familien finden hier gemeinsame Zeit
fernab von Bildschirmen und Hektik. Paare geniel3en romantische Sonnenuntergange tber
dem Wasser. Singles finden einen Ort zum Abschalten und Auftanken. Angler und Fischer
schatzen die unmittelbare Nahe zum Wasser. Radfahrer und Wassersportbegeisterte nutzen
die perfekte Lage direkt in einer der schénsten Regionen Osterreichs.

Hier beginnt der Tag mit einem Kaffee am Steg, wahrend die ersten Sonnenstrahlen das
Wasser zum Glitzern bringen. Und er endet mit einem Glas Wein unter dem Sternenhimmel,



begleitet von nichts als Naturgerauschen.

Video ansehen und vom Leben am See traumen - Hier klicken und Video ansehen!

Die Wohnbereiche

Die Liegenschaft besteht aus zwei separaten Hitten, die funktional und gemditlich gestaltet
wurden.

Die erste Hitte mit 21,42 m2 bildet den Wohn- und Schlafbereich. Ausgestattet mit einem
bequemen Doppelbett, einem ausziehbaren Schlafsofa fur zwei weitere Personen, einem
Schrank sowie einem Schreibtisch eignet sich dieser Bereich ideal sowohl zum Entspannen
als auch fur Homeoffice mit einzigartigem Ausblick.

In der zweite Hitte mit 12,6 m2 befindet sich eine kleine Teekiiche mit zweiflammigem
Gaskocher. Mehrere Wasserkanister ermoglichen die Nutzung fur das Handewaschen sowie
das Spulen von Geschirr. Zusatzlich stehen hier ein WC, Waschbecken und Spiegel zur
Verfigung.

Das Seehaus wird mobliert Ubergeben und kann sofort genutzt werden. Einziehen, abschalten
und den Sommer geniel3en.

Ein Rickzugsort zwischen Himmel und See

Ein besonderes Highlight ist der insektengeschtzte Pavillon mit LED Sternenhimmel auf
der grof3ziigigen Steganlage.

Hier haben Sie die Méglichkeit, auf zwei Matratzen eine Nacht unter freiem Himmel zu
verbringen und die einzigartige Atmosphéare des Neusiedler Sees hautnah zu erleben.
Einschlafen unter Sternen. Aufwachen mitten in der Natur. Ein Ort, dessen Wirkung weit Gber
das hinausgeht, was Worte vermitteln kbnnen.

Fir entspannte Stunden direkt am Wasser steht eine neue Loungegarnitur zur Verfigung, die
zum Verweilen und Geniel3en einladt. Dartber hinaus gehoren zwei komfortable Liegestuhle
mit Sonnenschirm sowie ein Esstisch mit vier Sesseln zur Ausstattung — ideal fur ein
gemutliches Fruhstick bei Sonnenaufgang, ein Mittagessen inmitten der Natur oder laue
Sommerabende mit Familie und Freunden.

Sonnenliegen, Sonnenschirme, die Loungegarnitur sowie zahlreiche gemiutliche Platze auf der

Steganlage laden dazu ein, den Sommer in vollen Zigen zu geniel3en und die besondere
Atmosphare dieses einzigartigen Rickzugsortes auf sich wirken zu lassen.

Einzigartige Lage — eine der begehrtesten Positionen am


https://storage.justimmo.at/video/1080p/tvYtmdTsm2h5z8ktHfX1FD.mp4

Neusiedler See

Rund 33 Seehé&user befinden sich in Morbisch. Doch nur wenige vereinen jene Eigenschaften,
die diese Immobilie so besonders machen.

Wahrend viele Seehauser direkt an stark frequentierten Wasserwegen liegen oder den Blick
auf andere Steganlagen, Boote oder Schilfbereiche richten, geniel3t dieses Seehaus einen
auRergewohnlichen Standort. Durch die leicht zurlickversetzte Lage im Schilfgirtel profitieren
Sie von einem Hochstmald an Privatsphare und Ruhe, ohne dabei auf den traumhaften
Ausblick auf den offenen See verzichten zu missen. Der beeindruckende Weitblick Uber den
offenen Neusiedler See bis nach Podersdorf zahlt zu den absoluten Highlights dieser
auRergewohnlichen Liegenschaft und verleiht ihr einen unverwechselbaren Charakter.

Hier gibt es keine standig vorbeifahrenden Ausflugsgaste, keine neugierigen Blicke von
Booten. Stattdessen erwartet Sie ein Ruckzugsort, an dem Sie die Natur nahezu ungestort
erleben kdnnen. Gleichzeitig er6ffnet sich von der Steganlage ein wunderschéner Blick Uber
den Neusiedler See — eine seltene Kombination aus Privatsphare und Weitblick, die nur
wenige Seehauser bieten kénnen.

Genau diese besondere Lage macht das Objekt zu einer echten Raritat und verleiht ihm
seinen unverwechselbaren Charakter.

Ausstattung & Technik

Die grof3ziigige Steganlage erstreckt sich Gber rund 200 m2 und bietet aul3ergewdhnlich viel
Platz zum Wohnen, Entspannen und Geniel3en direkt auf dem Wasser. Von der Gesamtflache
entfallen rund 22,5 m2 auf den Steg mit Bootsanleger sowie weitere 20 m? auf den Bootsslip,
wodurch ein komfortables Anlegen und Nutzen von Booten direkt vor dem eigenen Seehaus
ermoglicht wir

Ein besonderes Alleinstellungsmerkmal dieser Liegenschatt ist die bewilligte
Verbauungsflache von 120 m2. Anders als bei herkdmmlichen Steganlagen handelt es sich
dabei um eine tatsachlich bebaubare Flache. Dadurch eréffnet sich die seltene Mdglichkeit, die
bestehende Wohn- und Nutzflache erheblich weiterzuentwickeln oder auch ein modernes
Architektenhaus direkt auf dem Wasser zu realisieren. Dieses aul3ergewdhnliche
Entwicklungspotenzial macht die Liegenschaft zu einer echten Raritat am Neusiedler See und
bietet Raum fur individuelle Wohntraume in einer Lage, die ihresgleichen sucht.

Das Seehaus verfugt tber eine Solaranlage und bietet dadurch eine unabhé&ngige
Energieversorgung.

Ein klassischer Stromanschluss sowie flieRendes Wasser sind nicht vorhanden. Genau dieser
bewusste Verzicht macht jedoch den besonderen Charme dieser Immobilie aus und ermdglicht
ein naturnahes Leben in einer der schonsten Landschaften Osterreichs.



Fir zusatzlichen Komfort stehen im Hafengel&nde gepflegte Dusch- und Sanitaranlagen zur
Verfliigung.

Boote & Liegeplatze inklusive

Ein weiteres Highlight dieser auRergewdhnlichen Immobilie ist das im Kaufpreis bereits
inkludierte 40-PS-Elektroboot samt zusétzlichem Liegeplatz direkt bei der Seebiihne Morbisch,
welches optional auch ohne Bootsflhrerschein genutzt werden kann. Dadurch geniel3en Sie
maximale Flexibilitat und erreichen Ihr Seehaus komfortabel und umweltfreundlich tGber den
Wasserweg. Der zusatzliche Liegeplatz befindet sich in hervorragender Lage, wobei die
Errichtungskosten bereits vollstandig bezahlt wurden.

Das Elektroboot eréffnet Ihnen zudem zahlreiche Mdglichkeiten, den Neusiedler See auf
besondere Weise zu erleben. Unternehmen Sie entspannte Ausflige nach Rust in den
Stadthafen direkt im Zentrum der Altstadt, genief3en Sie ein Abendessen im beliebten Niki am
Hafen oder entdecken Sie die zahlreichen Restaurants, Strandbars und Ausflugsziele entlang
des Wassers. Ob romantischer Sonnenuntergang, gemitlicher Restaurantbesuch oder
spontane Rundfahrt Gber den See — hier wird das Boot zum Teil Ihres Lebensgefuhls und
macht jeden Sommertag zu einem kleinen Urlaub.

Zum Seehaus gehort ein weiterer Tretbootliegeplatz direkt im Hafen von Mérbisch, der eine
komfortable und unkomplizierte Erreichbarkeit erméglicht. Die jahrlichen Kosten hierfur
belaufen sich auf lediglich rund € 500.

Bereits im Kaufpreis inkludiert sind zudem zwei Tretboote, mit denen Sie Ihr Seehaus
alternativ zum Elektroboot auf charmante und entschleunigte Weise erreichen kdnnen.

Fur zusatzlichen Komfort stehen an Land kostenlose Parkplatze inklusive E-Ladestationen zur

Verfigung, sodass Sie Ihr Fahrzeug bequem abstellen und anschliel3end direkt zu Ihrem
personlichen Rickzugsort auf dem Wasser aufbrechen kdnnen.

Erstaunlich niedrige Betriebskosten

Trotz der auBergewohnlichen Lage Uberzeugt die Immobilie mit sehr geringen laufenden
Kosten:

e Miullgebuhr ca. € 45 pro Jahr

e Grundsteuer ca. € 5 pro Jahr

¢ Senkgruben-/Senktonnenentleerung durch eine Fachfirma aus Rust ca. € 400 bis € 600
pro Jahr



¢ Versicherung inklusive Gebaude und kompletter Steganlage ca. € 300 pro Jahr

Besonders hervorzuheben ist die bestehende Spezialversicherung, die sogar die gesamte
Stegflache umfasst — eine Seltenheit bei Seeobjekten. Die Versicherung kann vom neuen
Eigentimer tbernommen werden.

Eigennutzung trifft Vermietungspotenzial

Dank seiner aulRergewthnlichen Lage und seines einzigartigen Charakters eignet sich
dieses Seehaus nicht nur zur Eigennutzung, sondern auch hervorragend fir die
touristische Vermietung. Gerade aul3ergewohnliche Unterkinfte mit direktem Bezug zur
Natur erfreuen sich einer steigenden Nachfrage auf Plattformen wie Airbnb und Booking. Die
Kombination aus absoluter Ruhelage, Privatsphare, Wasserzugang und dem besonderen
Erlebnis, tatsachlich mitten im See zu wohnen, schafft ein Angebot, das sich deutlich von
klassischen Ferienunterkiinften abhebt.

Besonders interessant: Der Name ,Haus im See Mérbisch® sowie die dazugehoérige Website
sind bereits gesichert und kdnnen vom neuen Eigentimer ibernommen werden. Damit besteht
bereits eine ideale Grundlage fur die zukiinftige Vermarktung als Ferienunterkunft und eine
starke Wiedererkennung am Markt.

Ebenso denkbar ist eine attraktive Kombination aus Eigennutzung und Vermietung:
Geniel3en Sie das Seehaus selbst an Wochenenden, in den Ferien oder wahrend der
Sommermonate und vermieten Sie es in den Ubrigen Zeiten an Urlaubsgaste. So verbinden
Sie personliches Urlaubsgefiihl mit einer interessanten Mdglichkeit zur Erzielung zusatzlicher
Einnahmen.

Rechtliche Grundlage der Nutzung

Die Nutzung des Seehauses basiert auf einem langfristigen Pachtvertrag, der am 12.02.1969
fur eine Dauer von 99 Jahren abgeschlossen wurde und somit erst am 12.02.2068 endet.
Gegenstand des Pachtvertrages ist eine Teilflache von rund 20 m x 20 m, auf welcher sich
das Seehaus befindet. Besonders hervorzuheben ist, dass der gesamte Pachtzins bereits bei
Abschluss des urspriinglichen Pachtvertrages fir die gesamte Vertragslaufzeit im Voraus
entrichtet wurde. FUr den zukunftigen Eigentimer fallen daher keine laufenden
Pachtzahlungen mehr an.

Die Rechte aus dem bestehenden Pachtvertrag wurden Uber mehrere Vertrédge und
Rechtsnachfolgen weitergegeben. Aufgrund der vertraglichen Vereinbarungen sind die
jeweiligen Eigentimer des Seehauses berechtigt, die Pachtrechte gemeinsam mit dem Objekt



ohne Zustimmung des Verpachters an einen neuen Erwerber zu tGbertragen. Mit dem Kauf
des Seehauses gehen daher nicht nur das Gebaude und dessen Zubehér, sondern auch
samtliche bestehenden Nutzungs- und Pachtrechte fir die verbleibende Vertragsdauer bis
Februar 2068 auf den Kaufer Gber.

Dies bietet dem neuen Eigentiimer eine langfristig gesicherte Nutzung dieser
auRergewohnlichen Seeimmobilie in einer der begehrtesten Naturlandschaften Osterreichs.

Mein Service

Erleben Sie selbst, wie es sich anfuhlt, mitten im See aufzuwachen, die Natur in ihrer
urspringlichsten Form zu genief3en und absolute Ruhe zu erleben.

Gerne prasentiere ich lhnen diese aul3ergewdhnliche Raritat personlich vor Ort und
beantworte alle Ihre Fragen rund um das Seehaus.

Vereinbaren Sie jetzt Ihren personlichen Besichtigungstermin.
Niki Gold | Immobilienfachberaterin mit Herz

+43 664 4224040

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <2.000m
Apotheke <6.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.500m
Kindergarten <2.500m

Nahversorgung
Supermarkt <2.000m
Backerei <2.000m

Sonstige

Bank <2.000m
Geldautomat <2.000m
Post <2.000m

Polizei <5.500m



Verkehr
Bus <2.000m
Flughafen <6.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap


http://www.tcpdf.org

