Bilro in Top-Lage des 5. Bezirks

Objektnummer: 1226/10465

Eine Immobilie von Boubeva Makler GmbH



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Zustand:
Nutzflache:

WC.:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaltmiete (netto)
Kaltmiete

Miete / m2

Provisionsangabe:

1.389,70 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Suhaila Riem

Boubeva Makler GmbH
Hollandstral3e 14 Top 101
1020 Wien

T +4367761994168

Gerne stehe ich lhnen fir weitere Informationen oder einen Besichtigungstermin zur

Biro / Praxis
Osterreich
1050 Wien
Gepflegt
32,48 m2

1

3,00 m2

D 122,80 kWh/ m2* a
C 1,38
400,00 €
400,00 €
12,32 €
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Objektbeschreibung

Zur Vermietung gelangt ein ca. 32,5 m2 grol3es Buro- bzw. Geschaftslokal in ausgezeichneter
Lage auf der Wiedner Hauptstral3e im beliebten 5. Wiener Gemeindebezirk.

Die Raumlichkeit tberzeugt durch ihre vielseitige Nutzbarkeit und eignet sich ideal als Biiro,
Atelier, Studio, Beratungsraum oder fir ahnliche gewerbliche Zwecke.

Ein besonderes Highlight ist die hervorragende Verkehrsanbindung: Die Stralenbahnstation
Laurenzgasse befindet sich direkt vor dem Gebaude und sorgt fur eine optimale
Erreichbarkeit fur Mitarbeiter und Kunden.

Das Objekt verfugt tber ein eigenes WC. Bei zusatzlichem Platzbedarf kann auRerdem ein
separates Lager angemietet werden.

Highlights auf einen Blick:

¢ Ca. 32,5 m2 Nutzflache

Eigene WC-Einheit

Flexible Nutzungsmaoglichkeiten

Zentrale Lage auf der Wiedner Hauptstral3e

StralRenbahnstation Laurenzgasse direkt vor der Tur

Zusatzliches Lager optional anmietbar

Zum Grundriss:

Vermietet wird das Blro und das WC, der Vorraum und die Kiiche sind abgetrennt - es ist hier
kein Zugang moglich.



Kosten:
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
Provision: 3 Bruttomonatsmieten

Vergebuihrung: 1%

Samtliche angefiihrten Preise verstehen sich exklusive Betriebskosten und gesetzlicher
Umsatzsteuer.

Fur Antworten auf Ihre Fragen steht Ihnen die Frau Riem unter der Telefonnummer 0677
61994168 gerne zur Verfugung.

Es wird darauf hingewiesen, dass wir als Doppelmakler tatig sind, und dass zwischen dem
Abgeber und uns ein wirtschaftliches Naheverhéltnis besteht

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <1.000m
Krankenhaus <500m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <500m
Bank <500m



Post <500m
Polizei <500m

Verkehr

Bus <500m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <500m
Bahnhof <500m
Autobahnanschluss <3.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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