Traumwohnung ca 48 m2 mit Seeblick am Wdrthersee —
Hauptwohnsitz, Zweitwohnsitz oder gewerbliche Nutzung
maoglich

Objektnummer: 6409/692

Eine Immobilie von ITL | Immo Treuhand Liebminger



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:

PLZ/Ort:
Wohnflache:
Balkone:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
USt.:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Elke Nina Resch

Immo Treuhand Liebminger GmbH
Hauptplatz 14
8720 Knittelfeld

T +43351244159
H +436767035057

Gaisruckenstral3e
Wohnung

Osterreich

9210 Portschach am Worther See
48,00 m2

1

1

3,00 m2

D 106,60 kWh/m2* a
WA 0,68

298.000,00 €

92,14 €

10,49 €
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¥ 2. Stock

DIESER GRUNDRISS WURDE OHNE JEGLICHE GARANTIE GELIEFERT



Objektbeschreibung

Diese gepflegte Eigentumswohnung mit ca 48 m2 in Pértschach am Wérthersee vereint eine
attraktive Lage, vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und eine moderne Ausstattung. Ob als
Hauptwohnsitz, Zweitwohnsitz oder fiir gewerbliche Zwecke — diese Immobilie bietet zahlreiche
Madoglichkeiten in unmittelbarer Nahe zum Woérthersee.

Die Wohnung befindet sich im 2. Obergeschoss eines kleinen Mehrparteienhauses und
Uberzeugt durch ihren sehr gepflegten Zustand. Der helle, offen gestaltete Wohn-, Ess- und
Kluchenbereich bildet das Herzstlick der Wohnung und schafft eine einladende
Wohlfuhlatmosphare. Die moderne Einbauktiche mit Kihischrank und Cerankochfeld ist
geschickt in den offenen Wohn- und Essbereich integriert und sorgt fur ein zeitgemales
Wohngefuhl. Erganzt wird das Raumangebot durch ein gerdumiges Schlafzimmer sowie ein
modernes Badezimmer. Die vorhandene Mdblierung ist im Kaufpreis enthalten und ermaoglicht
einen sofortigen Bezug.

In den Jahren 2021 bis 2022 wurde die Wohnung umfassend renoviert und saniert. Dabei
wurden das Badezimmer inklusive samtlicher Verrohrungen vollstdndig erneuert, hochwertige
Vinyl- und Fliesenbdden verlegt sowie eine moderne Infrarotheizung und eine Klimaanlage
installiert. Dartiber hinaus wurden neue 3-fach verglaste Fenster mit innenliegendem
Sonnenschutz und Insektenschutz eingebaut, die fir hohen Wohnkomfort sorgen.

Ein besonderes Highlight ist der Balkon, von dem aus Sie den wunderschénen Blick auf den
Worthersee geniel3en kdnnen. Hier lasst sich der Tag entspannt bei einer Tasse Kaffee oder
einem Glas Wein ausklingen.

Fur zusatzlichen Wohnkomfort sorgen die modernen Infrarotheizungen, die bequem per
Fernbedienung gesteuert werden kdnnen. Die Klimaanlage gewéhrleistet auch an heil3en
Sommertagen angenehme Temperaturen.

Das Gebaude verfugt tber einen Vollwarmeschutz. Zusatzlich ist eine Satellitenschissel
vorhanden.

Besonders hervorzuheben ist die ausgezeichnete Lage. Das offentliche Edelweil3bad mit
kostenlosem Seezugang ist in wenigen Gehminuten erreichbar. Direkt neben dem Wohnhaus
befindet sich ein Hofer-Markt, wodurch eine optimale Nahversorgung gewahrleistet ist.

Ein Kellerabteil ist der Wohnung zugeordnet. Im Kellergeschoss steht den Bewohnern zudem
ein Waschraum mit Waschmaschine gegen Minzeinwurf zur Verfiigung. Ein PKW-Stellplatz ist

ebenfalls vorhanden.

Highlights



Hauptwohnsitz, Zweitwohnsitz und gewerbliche Nutzung mdglich

Wohnung im 2. Obergeschoss eines kleinen Mehrparteienhauses

Umfangreiche Renovierung und Sanierung 2021-2022

Balkon mit Seeblick

Offentliches EdelweiRbad in wenigen Gehminuten erreichbar

Top gepflegter Zustand

Voll mobliert

Helle Wohnktiche mit Einbaukiiche

Modernes Badezimmer mit Fenster und WC

Geraumiges Schlafzimmer mit Einbauschrank und Gastebett

Neue Vinyl- und Fliesenbtden

3-fach verglaste Fenster

Innenliegender Sonnenschutz, Insektenschutz

Moderne Infrarotheizung mit Fernbedienung

Klimaanlage



Vollwarmeschutz

Satellitenschiissel

Kellerabteil

Allgemeiner Waschraum

PKW-Stellplatz vorhanden

Hofer direkt neben dem Wohnhaus

Fazit: Diese umfassend sanierte und voll moblierte Eigentumswohnung tiberzeugt durch ihre
attraktive Lage in unmittelbarer Nahe zum Woarthersee, den wunderschdonen Seeblick sowie
ihre vielseitigen Nutzungsmadglichkeiten. Eine ideale Gelegenheit fur Eigennutzer,
Zweitwohnsitzsuchende oder Anleger, die Wert auf Komfort, Qualitat und eine hervorragende
Infrastruktur legen.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit
Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m

Kinder & Schulen
Schule <1.500m
Kindergarten <1.250m
Universitat <8.500m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <3.000m

Sonstige



Bank <1.250m
Geldautomat <1.250m
Post <1.250m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m
Autobahnanschluss <1.000m
Bahnhof <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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