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Titel

Objektnummer: 97417

Eine Immobilie von EHL Immobilien GmbH
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Zahlen, Daten, Fakten

Adresse

Art:

Land:
PLZ/Ort:
Baujahr:
Zustand:
Alter:
Wohnflache:
Zimmer:
Bader:

WC.:
Balkone:
Keller:
Heizwarmebedarf:

Gesamtenergieeffizienzfaktor:

Kaufpreis:
Provisionsangabe:

Provision bezahlt der Abgeber.

Ihr Ansprechpartner

Andrea POCHHACKER: MSc

EHL Wohnen GmbH
RathausstralRe 1
1010 Wien

iR

Mitglied des
immobilienring.at

Otto-Preminger-StralRe
Wohnung
Osterreich
1030 Wien
2027
Erstbezug
Neubau
45,50 mz
2

1

1

2

4,39 m2

17,50 kWh / m2* a
0,58

365.000,00 €
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VILLAGL
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Zimmeranzahl 2
Wohnflache 45,50 m*
Balkon 6,63 m?
Balkon | Freiraumzimmer 9,35 m?
Einlagerung 4,39 m?
Kontakt

Enl

wohnen@villageimdritten.at
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Objektbeschreibung

WOHNEN IM VILLAGE IM DRITTEN

Im dritten Wiener Gemeindebezirk entsteht mit dem VILLAGE IM DRITTEN ein neues Stick
Stadt — eines der grof3ten Stadtentwicklungsgebiete Wiens. Auf tUber elf Hektar entwickelt die
ARE Austrian Real Estate gemeinsam mit der Stadt Wien und dem wohnfonds_wien ein
lebendiges, nahezu autofreies Quartier mit rund 2.000 Wohnungen, Biro- und
Gewerbeflachen, Kinderbetreuung, Bildungseinrichtungen und Nahversorgung.

Das grine Herz bildet der Gber 2 Hektar grol3e Bert-Brecht-Park — eine Oase fur Erholung,
Begegnung und Spiel. Alle Dacher, die nicht begehbar sind, werden begrtint.
Sharing-Angebote, Einkaufsmdglichkeiten und Gastronomie liegen direkt vor der Hausttre.
Nachhaltigkeit, kurze Wege und hohe Lebensqualitat sind die Leitlinien dieses neuen
Stadtviertels.

Mit dem Slogan ,urban daheim® verkorpert Baufeld 13 diese Idee in besonderer Weise:
moderne Architektur, vielseitige Freiraume, Hobbyrdume und Gemeinschaftsflachen — Wohnen
mitten in Wien mit starker urbaner Identitat und hohem Komfort.

Die ARE ist eine der groRten Immobiliengesellschaften Osterreichs und hat bereits einige der
pragendsten Bauprojekte Wiens realisiert — darunter die Sanierung des historischen Palais
Epstein am Ring sowie die markanten Trlliple Tower am Donaukanal. Auch das VILLAGE IM
DRITTEN reiht sich in diese Reihe innovativer Projekte ein.

ENERGIE MIT ZUKUNFT.

Im gesamten VILLAGE IM DRITTEN sorgt ein modernes Energienetz dafur, dass die
einzelnen Gebaude miteinander verbunden sind und Energiefliisse effizient gesteuert werden.
Auch Baufeld 13 ist Teil dieses innovativen Netzes — einer der modernsten Formen
nachhaltiger Quartiersversorgung.

e Erdsonden in Kombination mit Warmepumpen liefern Energie zur Raumheizung im
Winter und fur dieTemperierung (Grundkihlung) im Sommer.

¢ Photovoltaikanlagen am Dach erzeugen erneuerbaren Strom.

¢ FulBbodenheizung im Erdgeschold und Bauteilaktivierung in den Obergeschol3en (Uber
die jeweils daruberliegenden Geschol3decke) sorgen fir ein ausgeglichenes
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Raumklima.

e Pendelliftungen mit Warmertickgewinnung stellen kontinuierliche Frischluftzufuhr
sicher.

e Fernwarmeanschluss unterstitzt die Versorgung in Spitzenzeiten sowie die
Warmwasserbereitung.

So entsteht ein Zusammenspiel aus Komfort, Innovation und 6kologischer Verantwortung — ein
klarer Mehrwert fir Bewohner:innen.

ARCHITEKTUR, DIE URBANITAT LEBT.

Das Baufeld 13 umfasst drei Baukoérper, die Gber ein gemeinsames Sockelgeschoss
verbunden sind:

e OPS 12 Stg. 1+2: funf Obergeschosse
e OPS 12 Stg. 3: acht Obergeschosse

¢ HGP 5: zehn Obergeschosse

Insgesamt entstehen 143 Eigentumswohnungen mit Wohnflachen zwischen ca. 45m2 und 110
mz2 und 2-5 Zimmern, sowie 2 Geschéftslokale. Zusatzlich werden 10 Hobbyraume zum Erwerb
angeboten. Die kompakte Bauform sorgt grof3teils fir zweiseitig belichtete Wohnungen, die
jeweils tber zwei Freiflachen verfugen:

e ein Freiraumzimmer mit verschiebbaren Lochblech-Elementen fir Privatsphare und
Beschattung

e ein Uberdachter Balkon mit Nurglasbristung
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Trockenen FulRes kommt man Uber der zentralen Gberdachten Gang vom Haupteingang in der
Otto- Preminger- Stral3e zu den zwei hinteren Gebauden bis zur Hilde-Gluden-Promenade und
dem direkten Zugang zum Park. Der Gang wird mit groRRziigigen Offnungen zu den von oben
belichtet und beliftet abgesetzten Atriumhdfe aufgeweitet. PKW und Fahrradgarage, Mullraum
und Kinderwagenabstellraume sind ebenfalls unmittelbar Gber diesen zentralen Gang
erreichbar. Zusatzliche Eingange auf der Ebene des Parks ermdglichen gute

fuBlaufige Zuganglichkeit aus allen Richtungen.

Architektonische Highlights

Die Architektur kombiniert urbane Klarheit mit wohnlicher Atmosphéare — ideal fur alle, die
mitten in der Stadt zuhause sein mdchten und dennoch Riickzugsrdume schatzen.

¢ Atriumhdfe bringen Licht und Luft ins Gebaudeinnere
¢ Klinkerfassade mit verglasten Balkonen — hochwertig, modern und charakterstark

¢ Vertikale Begriinung, begrinte ErschlieBungsgénge und bepflanzte Innenhofe sorgen
fur Wohlfuhlatmosphéare im Freien.

e Fahrradgarage mit ebener Zufahrt von der Stral3e

Die Architektur kombiniert urbane Klarheit mit wohnlicher Atmosphére — ideal fur alle, die
mitten in der Stadt zuhause sein mdchten und dennoch Riickzugsrdume schétzen.

WOHNQUALITAT BIS INS DETAIL.

Jede Wohnung ist so gestaltet, dass sie sich flexibel an den Alltag ihrer Bewohner:innen
anpasst — funktional, hochwertig und mit Wohlftihlfaktor.

Ausstattung im Uberblick:
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e Mehrere wahlbare Ausstattungspakete (,Bundles®)

Gehobenes Materialkonzept: Parkett, Designfliesen

e Raumhohe Holz-Alu Fenster - fur lichtdurchflutete Raume, aul3enliegender
Sonnenschutz

¢ Balkone als Freiraumzimmer mit verschiebbaren Lochblech-Elementen

e Lichtkuppeln in Badezimmern der Dachgeschof3-Wohnungen

e Tudrhohen von ca. 2,20 m

e Unterputzarmaturen in Badern & Duschen

¢ Grol3zugige Badewannen und bodenebene Duschen, elektr. Handtuchtrockner

e Sicherheit: Eingangstiuren WK3, ebenerdig zugangliche Fenster als
Einbruchschutzfenster RC2n und Vorrichtung fur Alarmanlagen, Videosprechanlage

e Dezentrale Wohnraumliftungen mit Warmeriickgewinnung

e Zusatzlich erwerbbare Hobbyraume (ab ca. 15 bis ca. 40 m?) ankaufbaren Stellplatzen
fur E-Fahrrader mit absperrbaren Boxen und Lastenfahrradern

UBERBLICK
e 143 Eigentumswohnungen
¢ 2 Geschaftslokale
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¢ 10 Hobbyraume (optional erwerbbar)

e 92 Tiefgaragenplatze (Zufahrt Gber BP 14A; mit absperrbarer Steckdose auch zum
Laden geeignet.)

e 338 Fahrradabstellplatze, 3 Stellplatze fir Lastenrader und 6 absperrbare
Fahrradboxen mit Ladefunktion — zusatzlich erwerbbar

e Partyraum, Gemeinschaftsraum, Kidszone, Jugendspielplatz, Waschsalon

e Grol3teils groRzugige Freiflachen

LAGE — URBAN UND GRUN.

Direkt am rund 2 Hektar gro3en Bert-Brecht-Park — Natur und Erholung vor der
Hausture

Stral3enbahn: Linie 18 (Wildgansplatz, 2 Min.), Linie 71 (St. Marx, 3 Min.)

S-Bahn: Station St. Marx (2 Min.), Quartier Belvedere (15 Min.)

U-Bahn: U3 Schlachthausgasse (15 Min.), U1 Hauptbahnhof (15 Min.)

¢ Neue StralRenbahnlinie 18: bis Herbst 2026 direkte Verbindung von Schlachthausgasse
(U3) zur U2

¢ Stadion — damit neue Direktanbindung in den griinen Prater

e Hauptbahnhof Wien: 7 Minuten mit der Stral3enbahn
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¢ City Stephansplatz: ca. 20 Minuten erreichbar
e Autobahn A23, Anschlussstelle LandstralRer Girtel / St. Marx: 3 Minuten

¢ Flughafen Wien: ca. 30 Minuten mit Auto oder Schnellbahn

Nahversorgung & Freizeit:

¢ Einkaufs- und Gastronomieflachen im Quartier, unter anderem in den DOCKS

¢ Vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten im Rennweg Center, in ,The Mall* Wien Mitte sowie
am Hauptbahnhof

e Kulturelle Highlights: Belvedere, Botanischer Garten, Stadtpark, Hundertwasserhaus,
Neu Marx Eventhalle

e Erholung in Gehweite: Schweizergarten, Donaukanal, Prater

Bei diesem Angebot handelt es sich um eine Vorsorgewohnung, die zu
Vermietungszwecken erworben wird. Der angegebene Kaufpreis versteht sich daher
zzgl. 20% USt. Diese Daten sind vorbehaltlich méglicher Anderungen.

Provisionsfrei fir den Kaufer!
Fertigstellung: voraussichtlich Q2/2027

Wir weisen darauf hin, dass zwischen dem Vermittler und dem zu vermittelnden Dritten ein
familiares oder wirtschaftliches Naheverhaltnis besteht.

Infrastruktur / Entfernungen
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Gesundheit

Arzt <500m
Apotheke <500m
Klinik <500m
Krankenhaus <750m

Kinder & Schulen
Schule <250m
Kindergarten <500m
Universitat <500m
Hbhere Schule <750m

Nahversorgung
Supermarkt <250m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <500m

Sonstige
Geldautomat <250m
Bank <250m

Post <250m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <250m
Bahnhof <250m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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Osterreichs beste Makler/innen

Qualitat — Sicherheit — Kompetenz

Mehr als 60 Immobilienkanzleien an tGber 80 Standorten und tber 400 Mitarbeiter/Innen
machen den Immobilienring Osterreich zu Osterreich groRtem, freien Makler-Netzwerk. Die
Mitglieder z&hlen zu den fihrenden Immobilien-Experten.

¢ Sicherheit einer seridsen Kanzlei und umfassender Service
e Transparente Geschaftsanbahnung und —abwicklung
 Uber 5.000 Liegenschaften in verschiedenen Preisklassen

Immobilienring Osterreich Makler sind Spezialisten bei Vermietung und Verkauf von Wohn-
und Gewerbeimmobilien, Grundstiicken sowie Investmentobjekten. Sie bieten Ihnen hochste
Beratungsqualitat, profundes Know-How und langjahrige Erfahrung.
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