***Wohnen auf hdchstem Niveau: Modernes
Energiesparhaus mit Sommergarten in ruhiger Top-Lage
nahe Neusiedler See ****

Objektnummer: 3812/401
Eine Immobilie von RE/MAX Smart



Zahlen, Daten, Fakten

Art:

Land:

PLZ/Ort:

Baujahr:

Zustand:
Mobliert:

Alter:
Wohnflache:
Nutzflache:
Zimmer:

Bader:

WC.:

Terrassen:
Stellplatze:

Keller:
Heizwarmebedarf:
Gesamtenergieeffizienzfaktor:
Kaufpreis:
Betriebskosten:
Heizkosten:

Provisionsangabe:

3% des Kaufpreises zzgl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner

Gunter Harrer

Haus
Osterreich
7100 Neusiedl am See
2017
Neuwertig
Teill
Neubau
134,00 m2
204,50 m2

R NN O

2
70,50 m?2

30,60 kWh/ m2* a
0,69

485.000,00 €
98,99 €
160,00 €
























Erdgeschoss

VORDACH

Sommergarten ~16m?

7, R R e
7 - : ]t Garderobe 9,0m¥“ :
37 Wohnkiiche 36,7m? -
/ 7
A 7,
% _/Z, %
b A Zimmer 13,8m?
N 1 ) [N
7 T—7 o T, ! L
2| i SeZeZelolel o2 ExX | 22020l Dl lelelo o lel s
4
77




Obergeschoss
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Kellergeschoss
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Objektbeschreibung

Exklusives Familienparadies nahe dem Neusiedler See — Modernes Energiesparhaus in
massiver Bauweise mit Premium-Ausstattung, Vollkeller und aul3ergew6hnlich
niedrigen Betriebskosten

Willkommen in Inrem neuen Zuhause! Dieses hochwertige Einfamilienhaus aus dem Jahr 2017
vereint modernes Wohnen, hohe Energieeffizienz und erstklassigen Wohnkomfort in einer der
begehrtesten Wohnlagen der Region. Auf einem gro3zugigen Grundstiick mit 583 m?
genielRen Sie Ruhe, Privatsphare und eine ausgezeichnete Infrastruktur — nur wenige Minuten
vom beliebten Neusiedler See entfernt.

Das Wohnhaus wurde in massiver Bauweise mit Thermoblock-Betonschalungsziegeln errichtet
und Uberzeugt dadurch mit solider Bauqualitat, langlebiger Substanz und einem angenehmen
Wohnklima. Es prasentiert sich als Einfamilienhaus in gekoppelter Bauweise mit
eigenstandigem Wohncharakter und ist lediglich in einem Teilbereich mit dem angrenzenden
Objekt verbunden.

Bereits der Eingangsbereich vermittelt einen hochwertigen ersten Eindruck: Eine qualitatsvolle
Eingangsuberdachung schiitzt den Zugang zum Haus und sorgt fur Komfort bei jeder
Witterung.

Beim Betreten des Hauses spurt man sofort die durchdachte Architektur und die
aulRergewohnliche Wohnqualitat. Grol3zigige, raumhohe Fensterelemente schaffen eine helle,
freundliche Atmosphare und lassen die Wohnraume in nattrlichem Licht erstrahlen. Die
Wohnflache von rund 134 m2 verteilt sich auf finf optimal geschnittene Zimmer und bietet
ausreichend Platz fur Familien, Homeoffice oder individuelle Wohnkonzepte.

Das Herzstiick des Hauses bildet der offen gestaltete Wohn- und Essbereich mit direktem
Zugang zum gemiitlichen Sommergarten — der perfekte Ort fir entspannte Stunden mit Familie
und Freunden, unabhangig von der Jahreszeit. Besonders stimmungsvoll ist der offene Kamin
im Sommergarten, der diesen Bereich zu einem echten Wohlfuhlplatz macht. Zuséatzlich

besteht die Méglichkeit, im Wohnraumbereich einen weiteren Kamin zu installieren, wodurch
sich das behagliche Wohnambiente noch weiter steigern lasst.

Highlights, die begeistern
? Baujahr 2017 — modernes, neuwertiges Wohnhaus
? Einfamilienhaus in gekoppelter Bauweise mit eigenstandigem Wohncharakter

? Massive Bauweise mit Thermoblock-Betonschalungsziegeln



? Ca. 134 m2 Wohnflache auf 5 Zimmern

? Grol3zugiger Vollkeller mit ca. 70,5 m? Nutzflache

? 583 m?2 sonniges Grundsttick

? Luftwarmepumpe mit energieeffizienter Ful3bodenheizung und Kuhlfunktion
? Hervorragende Energiewerte:

HWB 30,6 kWh/m2a — Energieklasse B

Gesamtenergieeffizienzfaktor fGEE 0,69 — Klasse A+

? AulRergewdhnlich niedrige Betriebs- und Energiekosten

? Ca. 16 m2 Sommergarten als zusatzlicher Wohlfiihlbereich

? Offener Kamin im Sommergarten

? Mdglichkeit zur Installation eines weiteren Kamins im Wohnraumbereich
? Lichtdurchflutete R&ume durch raumhohe Fensterelemente

? Hochwertige Kunststofffenster mit 3-fach-Isolierverglasung

? Elektrische Rollladen fir maximalen Komfort

? Teilweise Insektenschutz

? Alarmanlage fir ein erhohtes Sicherheitsgefuhl

? Hochwertige Eingangsiuberdachung

? Zwei Autoabstellplatze direkt am Grundstick

? Ruhige, familienfreundliche Wohnsiedlungslage

? Wenige Minuten zum Neusiedler See und zu zahlreichen Freizeitmdglichkeiten

Perfekte Kombination aus Ruhe und Infrastruktur

Die Lage uberzeugt durch ihre angenehme Wohnruhe und gleichzeitig kurze Wege zu allen
Einrichtungen des taglichen Bedarfs.



Nahversorgung

Béackerei ca. 286 m
Supermarkt ca. 304 m
Einkaufszentrum ca. 1,7 km
Gesundheit

Arztca. 702 m

Apotheke ca. 1,1 km

Klinik ca. 8,8 km

Kinder & Bildung
Kindergarten ca. 992 m
Schule ca. 1,8 km
Verkehrsanbindung
Bushaltestelle ca. 122 m
Bahnhof ca. 1,2 km
Autobahnanschluss ca. 2,2 km
Weitere Infrastruktur

Bank & Geldautomat ca. 758 m
Post ca. 1,5 km

Polizei ca. 2,3 km

Ein Zuhause mit Zukunft

Dieses Haus ist die ideale Wahl fir anspruchsvolle Familien, Paare oder alle, die modernes
Wohnen mit hoher Lebensqualitéat, nachhaltiger Energietechnik und langfristiger
Wertbestandigkeit verbinden mdchten. Die Kombination aus massiver Bauqualitét,
hervorragender Energieeffizienz, grol3ziigigem Platzangebot, hochwertiger Ausstattung,



eigenstadndigem Wohncharakter, gemutlichem Sommergarten mit Kamin und der Nahe zum
Neusiedler See macht diese Immobilie zu einer seltenen Gelegenheit am Markt.

Geniel3en Sie jeden Tag das Geflhl, dort zu wohnen, wo andere ihre Freizeit verbringen — in
einem Zuhause, das Komfort, Nachhaltigkeit und Lebensqualitat auf hohem Niveau vereint.

Der Vermittler ist als Doppelmakler tatig.
Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.500m
Klinik <9.000m

Kinder & Schulen
Schule <2.000m
Kindergarten <1.000m

Nahversorgung
Supermarkt <500m
Backerei <500m
Einkaufszentrum <2.000m

Sonstige

Bank <1.000m
Geldautomat <1.000m
Post <1.500m

Polizei <2.500m

Verkehr

Bus <500m
Autobahnanschluss <2.500m
Bahnhof <1.500m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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