Feriendomizil oder Hauptwohnsitz mit Ausbaupotential an
der alten Donau, 1220 Wien

Feriendomizil oder ganzjahriger Wohnsitz
Bei der alten Donau, NUR 80 m vom Strand 1220 Wien

Objektnummer: 2012/677
Eine Immobilie von PRO Immobilien KS GmbH & CoKG



Zahlen, Daten, Fakten

Adresse Kleine-Bucht-Strale
Art: Haus - Einfamilienhaus
Land: Osterreich

PLZ/Ort: 1220 Wien

Baujahr: 1988

Zustand: Teil_vollrenovierungsbed
Mobliert: Voll

Alter: Altbau

Wohnflache: 60,00 m?

Nutzflache: 87,00 m2

Bader: 1

WC: 2

Balkone: 1

Terrassen: 1

Stellplatze: 1

Keller: 34,96 m2

Kaufpreis: 285.000,00 €
Betriebskosten: 48,00 €

Heizkosten: 94,80 €

Sonstige Kosten: 270,00 €

Infos zu Preis:
In den sonstigen Kosten sind die Pachtkosten Grundstiick von €250,- monatlich enthalten.
Provisionsangabe:

10.260,00 € inkl. 20% USt.

Ihr Ansprechpartner



¥

/erflgung.

























Objektbeschreibung

Dieses charmante Ferienhaus oder ganzjahriger Hauptwohnsitz in 1220 Wien liegt ca. 80m
von der begehrten Alten Donau in Wien — eine einzigartige Gelegenheit, ein charmantes
Zuhause mit grol3em Potenzial zu erwerben. Dieses Haus mit einer Wohnflache von 60 mz
und einem 30 m2 Keller mit 2,20 m Raumhdhe bietet Ihnen die Mdglichkeit, Ihre eigenen
Wohntraume zu verwirklichen und ein gemiitliches Zuhause mit Erholungspotential zu
schaffen. Das Haus ist leicht renovierungsbedurftig und kann bis zu einer Grundflache von
50m2 weiter ausgebaut werden.

Zusatzlich stehen Ihnen ein Balkon und eine Terrasse zur Verfiigung, die zum Entspannen
und Geniel3en der Sonne einladen. Ein eigener Carport rundet das Angebot perfekt ab.

Die Lage in 1220 Wien Uberzeugt durch ihre hervorragende Verkehrsanbindung. Bus, U-Bahn,
Stral3enbahn sind schnell erreichbar und garantieren eine optimale Mobilitat.

Auch der Anschluss an die Autobahn ist in unmittelbarer Nahe, was Pendler und Reisende
besonders schéatzen werden.

In der Umgebung finden Sie Arztpraxen, Apotheken, Schulen, Kindergarten sowie
Supermarkte und Backereien. So profitieren Sie von einer ausgezeichneten Infrastruktur, die
das Leben hier besonders angenehm macht.

Fur Freizeit und Sport ist fur jeden Geschmack etwas dabei: Die alte Donau als berihmtes
Freizeit und Erholungsgebiet praktisch vor der Tire, ca. 50m zu einem Tennisplatz und auch
Gastronomielokale sind zu Ful erreichbar.

Lassen Sie sich diese Gelegenheit nicht entgehen und vereinbaren Sie noch heute einen
Besichtigungstermin.

Infrastruktur / Entfernungen

Gesundheit

Arzt <1.000m
Apotheke <1.000m
Klinik <1.750m
Krankenhaus <2.000m

Kinder & Schulen
Schule <500m
Kindergarten <1.000m
Universitat <2.500m
Hbhere Schule <3.250m



Nahversorgung
Supermarkt <750m
Backerei <750m
Einkaufszentrum <1.500m

Sonstige
Geldautomat <1.250m
Bank <1.250m

Post <1.250m

Polizei <1.000m

Verkehr

Bus <250m

U-Bahn <1.000m
StralRenbahn <1.250m
Bahnhof <1.000m
Autobahnanschluss <1.000m

Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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